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Malung-Sélens kommun

SAMMANFATTNING

Planomradet ligger mellan infarten till Stéten och Skidtorget pa Stétenvagens
sOdra sida. Omradet ar till storsta del inte tidigare detaljplanelagt men ingar i
den férdjupade 6versiktsplanen som ar framtagen for omradet. Inom delar av
omradet finns en camping och skidlift som har tillfalligt bygglov fram till och
med den 31 december 2029.

Syftet med detaljplanen ar att maojliggdra for nya personalboende. Planen ska
aven gor det mdjligt att anldgga en byggnad for anldggningsservice till
uthyrningsverksamheten i Stéten. Detaljplanen syftar ocksa till att kunna ge
permanent bygglov fér campingplatsen och dess servicebyggnad samt
skidbacke med lift.

Handlingar och planeringsunderlag

- Plankarta med planbestammelser, Sitowise

- Planbeskrivning, Sitowise

- Grundkarta, Malung-Salens kommun

- VA-karta, Sitowise

- Dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco och Sitowise
- Fastighetsférteckning, Sweco

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utbkat férfarande.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets féreskrifter (2020:5) om detaljplan
och enligt Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for nya personalboende. Planen ska
aven gor det mdjligt att anlagga byggnader fér anlaggningsservice till
uthyrningsverksamheten i Stéten. Detaljplanen syftar ocksa till att kunna ge
permanent bygglov fér campingplatsen, dess servicebyggnad samt skidbacke
med lift.
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Malung-Sélens kommun

DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING

Lage

Planomradet ligger cirka 1 kilometer nordvast om Stétentorget. | norr och vaster
gransar omradet mot Stoétenvagen.

. .
o, o » LY

116\ 2 o~ v
i\ 119 L = 7 x
2 ;
' 2 /‘/ 2 ¢
~<. P W
// w‘;f‘ \ - |
T s -
) e A
AR > Nedre
/ N
75 &N Yrsndbyn
lats ) // i ‘0‘ ... -
gplats o
9F y 5 ‘. R o,
= © S % NGz
7 S ; v 'S v
Lo Ta b o agsr¥e, Yo,
S o * o “
R RN A
> / .0
: .0’ # l‘
S0
2, o ve
L Z Pk ou
i ose 74
F
.' sse

Lantméteriets karttjgnst Min karta.

Areal

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 9 hektar.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planen ligger
inom riksintresset Fjallvarlden fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 § MB
(miljébalken)), Transtrandsfjallen (3 kap. 6 § MB) och riksintresset
Vasterdalalven, Osterdalalven (4 kap. 6 § MB).

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och bedéms inte paverka
det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt da delar av
omradet redan idag ar ianspraktaget for en camping och att omradet inte
nyttjas i ndgon stérre omfattning for rérligt friluftsliv samt saknar utpekade
natur- och kulturvarden.

Inga miljdkvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom planomradet.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersdkning om planen antas medféra betydande miljépaverkan har
gjorts. Planens genomfdérande beddéms inte innebara en sadan betydande
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Malung-Sélens kommun

paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL behéver upprattas.

Kommunens beddémning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
Miljdbeddémningsférordningen (2017:966) 5 §. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljdbalken behdver darfor inte
upprattas.

Det ar ett mindre omrade med skogs- och myrmark som tas i ansprak fér nya
andamal.

| yttrande daterat 2024-12-18 (diarienummer 14989-2024) delar Lansstyrelsen
kommunens bedémning att detaljplaneférslaget inte innebar betydande
miljépaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran Transtrand till
Treriksroset samt inom riksintresset Vasterdalalven, Osterdaldlven, som
omfattas av sarskilda hushaliningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 §§
respektive 4 kap. 1 och 6 § MB. Dessa bestammelser avser stdrre omraden
som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som ar av stor betydelse for
turism och rorligt friluftsliv och ar darfér av riksintresse enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och bedéms inte paverka
det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativtomradet ligger inom
riksintresset Fjallvariden fran Transtrand till Treriksréset samt inom
riksintresset Vésterdaldlven, Osterdaldlven, som omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 §§ respektive 4 kap. 1 och 6 §
MB. Dessa bestammelser avser stdrre omraden som i sin helhet ar av
riksintresse pa grund av de samlade natur- och kulturvarden som finns i
omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjéllen som ar av stor betydelse for
turism och rorligt friluftsliv och ar darfor av riksintresse enligt 3 kap 6 §
miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och beddéms inte paverka
det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

DETALJPLAN PERSONALBOENDE OCH CAMPING
MED MERA | STOTEN 6 (35)

GRANSKNINGSHANDLING



Malung-Sélens kommun

Oversiktliga planer
Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt omrade:

o Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.

e Fordjupad Oversiktsplan for Stoten, laga kraft 1989-10-05.

| den kommuntackande Oversiktsplanen ligger planomradet inom
rekommendationsomrade Omraden med starka bebyggelseintressen,
delomrade A18 Granfjallsstoten.

For delomradet anges att smarre fortatningar i den befintliga strukturen kan
vara acceptabelt innan konsekvenserna av en utdkad utbyggnad i Stoéten
beskrivits i en ny fordjupad 6versiktsplan. Da det galler fysiska avgransningar
av utbyggnadsomraden kan vissa nagorlunda begransade avvikelser som
beddms lampliga och inte kommer i konflikt med naturvarden eller dylikt vara
mojliga att hantera utan att behdva revidera 6versiktsplanen. Sadan
problematik beddms kunna hanteras direkt i samband med upprattande av
detaljplaner.

For delomradet anges aven att naturinventering ska tas fram som underlag for
detaljplanelaggning.

| den kommuntackande dversiktsplanen anges vidare under kap. 7.7
Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser att den fortsatta
utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa stor utstrackning som maijligt ska
bygga pa principen fortatningar och kompletteringar inom och i omedelbar
anslutning till redan ianspraktagna omraden.

| den fordjupade 6versiktsplanen ligger det féreslagna planomradet inom
rekommendationsomrade Hs1 och R1 angivet for omradesservice, dar det
aven ska ges plats for byggnader, bilar och bussar samt sport- och
friluftsomrade, skidbackar med mera.

En ny fordjupad 6versiktsplan for Stétenomradet har varit pa samrad. |
samradsforslaget for denna ingar planomradet i del av Stéten handels- och
verksamhetsomrade, service, underhall (Bb1), Fritidsbebyggelse,
reservomrade 1 (BfR1), Handel, service och resecentrum (Cc2) och Stéten,
nya skidomrade (NI2).

Planférslaget beddms 6verensstamma med den kommuntackande
Oversiktsplanen samt forslaget till fordjupad éversiktsplan som varit pa
samrad.

Detaljplaner

Storsta delen av planomrade ar sedan tidigare inte detaljplanelagt.

Den 6stra delen av skidbacke och liften omfattas av detaljplan Stétens Stugby
del av Kronoparken 1:1 beslutad 1985-01-28 (T43). Marken ar reglerad som
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Malung-Sélens kommun S l TOVJ l S e

allman plats park och det ar orsaken till att endast tillfalligt bygglov givits for
liften.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2022-04-07
§ 43 beslutat att detaljplanearbete for en camping far pabdrjas samt 2022-05-
05 § 59 beslutat att detaljplanearbete fér personalboende, camping och
anlaggningsservice far paborjas.

Da utformningen av personalbostaderna forandrats och vattensituationen i
Stoten ar osdker dnskade att en komplettering av planansdkan skulle goras.
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2024-06-19 § 45 att
planarbete kan fortsatta och detaljplanen kan skickas pa samrad nar
kompletta handlingar finns.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget vid foten av Granfjallsstotens nordvastsluttning.
Fjallets topp ligger pa +849 m och Goéralven omkring +406 m i héjd med
planomradet. Marknivaderna inom planomradet varierar mellan +423 i de lagsta
punkterna och +438 i dster.

—— sand ¥ j .‘ -:,' d ‘ 4 ¢ i
Figur 2. Del av planomréadet ungeférligt markerat med streckad svart linje. Skidbacke
med lift ligger till vénster om bilden. Observera att bilden inte &r helt aktuell.

Marken narmast Stétenvagen i nordost bestar av en svagt sluttande grusyta
som anvands som camping. Omradet séder om campingen ar éppen
myrmark. Mellan campingen och tilltdnkt byggnad for anlaggningsservice finns
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Malung-Salens kommun S l TOVJ l Se

en skogsdunge med nagra storre tallar. Omradet for personalbostader bestar
till storre delen av skogsmark med tallskog. | sydvastra delen av planomradet
finns en myr. Genom omradet passerar en kraftledningsgata. Oster om
campingen finns en befintlig skidbacke och lift.

oversiktsplanen som varit pa samréad, dar planomradet i denna detaljplan ingar som
del i bade omrade 7 och 8.

| samband med arbetet med den férdjupade Gversiktsplanen for Stéten, som
varit ute pa samrad, gjordes en naturvardesinventering. | den beskrivs
omradet som hart paverkat av skogsbruk och turismexploatering. Nastan all
skogsmark bestar av tallskog. Da underlaget ar fattigt paverkar det aven
faltskikt och bottenskikt som varierar mellan magra ljung/krakris till mattliga
blabarsristyper och enklare friskmossor eller renlavar. Skogsmarken ar trivial
till sin beskaffenhet utan inslag av kanslig flora eller fauna. Da naturvardena ar
starkt begransade anses platsen lamplig for fortsatt exploatering.

Exploatering medfér markarbeten. | fjallmiljé aterhamtar sig markvegetationen
langsamt, darfor inférs en planbestammelse som anger att anlagda slanter
ska atervegeteras.

Natur

Marken runt planomradet bestar till stora delar av skogsmark. For att bevara
en skogsrida mellan Stoétenvagen och personalboendet, for att begransa
synligheten av de tillkommande bostaderna, planlaggs marken som natur
(NATUR). For att ytterligare forstarka skyddet av skogsridan inférs aven en
bestammelse om att skogsrida ska bevaras (skogs) samt att det aven kravs
marklov for fallning av trad med en stamdiameter 6ver 15 cm 1 m ovan mark
(a1). Inom naturomradet ar det ocksa tillatet att uppféra anlaggningar for
dagvattenhantering och fordrojning (dagvatten+) och det ska vara méjligt aven
om skogsridan kan paverkas marginellt.

DETALJPLAN PERSONALBOENDE OCH CAMPING
MED MERA | STOTEN 9 (35)

GRANSKNINGSHANDLING



Malung-Sélens kommun

Skogsdungen som finns sydvast om campingen ar de enda traden i den
nordvastra delen av planomradet. | dungen finns dessutom nagra storre tallar
vilka &@r bevarande varda.

Figur 4. Skogsdungen sett fran sydvést och dess stérre tallar.

Dungen planlaggs som allman plats natur (NATUR). Foér att ytterligare
forstarka skyddet av tallarna infors dven en bestammelse om att skogsrida ska
bevaras (skog+) samt att det &ven kravs marklov for fallning av trdd med en
stamdiameter dver 15 cm 1 m ovan mark (a+).

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten. Jordlagret bestar av
moran och torv. Séder om planomradet ar bergssidan isalvseroderad med
flertalet isalvsrannor. | de tva narmsta rannorna rinner backar. Pa dvre delen
av bergssluttningen finns inget eller tunt jordlager, jorddjupet dkar sedan
norrut. Jorddjupet inom planomradet kan forvantas vara storst i nordéstra
delen men overstiger enligt modellen 30 m i hela planomradet.
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SGU:s jorddjupsmodell
Skattat jorddjup (m)
om

0-1m
1-3m
3-5m
S-10 m

Isg el
< 9 20-30m
v 30-50m
/ b f >50 m
/ < SGU:s jordartskarta Ingen data

10-20 m

Figur 5. Utsnitt ur SGU:s jordartskarta samt jorddjupsmodell. Planomradet ungefarligt
markerat med streckad lila linje.

Myrarna i anslutning till planomradet har infér planarbetet sticksonderats. Den
Oppna myren sdder om campingen har ett djup pa cirka 1-2 meter. Myren i
sydvastra delen, intill planerat personalboende, har ett djup pa cirka 1 meter. |
ovrigt finns det mindre myrpartier med ett djup som varierar mellan 0,3-0,7
meter. Detaljplanen har efter samrad justerats sa att omraden med myr till
storsta del undantagits fran kommande férandring av markanvandning och
regleras som natur (NATUR).

Hydrologi och hydrogeologi

Planomradet ar belaget cirka 200 m dster om Goralven. Goralven borjar i
Norge och mynnar i Vasterdalalven ungefar 1,5 mil dster om planomradet.
Delen om ligger i Norge benamns Ljéra. Totalt avrinningsomrade till Ersbo
matstation, belagen cirka 1 mil nedstroms planomradet, ar enligt SMHI:s
vattenweb cirka 51 km?2. Arsmedelflédet vid méatstationen uppges vara 21,8
m3/s.

Planomradet ligger inom tillrinningsomrade till grundvattenmagasinet
Goralvsasen som ligger i en isdlvsavlagring och stracker sig fran Lovasen i
sydvast till Rotéholmen i nordost, en stracka pa drygt 8 km. En stor del av
magasinet ligger i Norge, fran Grundforsroset stracker sig asen flera kilometer
in i Norge.

Planomradet ligger ocksa inom grundvattenférekomst Fulufjallet-Salen
(WA31194440) som ar en grundvattenférekomst i sedimentart berg.
Forekomstens area uppgar enligt VISS till 1 479 km?.

Myrarna pa sluttningen utgdrs av back- eller hangmyrar vilka kan bildas i
omraden med hdg arsmedelnederbdrd. Dessa forses med vatten bade fran
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nederbdrd och fran omgivande fastmark och utgor ett utstromningsomrade for
grundvatten. Mark- och grundvattnet i hangmyrar ar mer rorligt &n i andra
typer av myrar.

Grundvattenytan vid planomradet kan antas ligga hogt, i markniva stérre delar
av aret. | omraden med torv kan antas att grundvattennivan ligger konstant
hégt. Aven i omraden med moran kan grundvattenytan férvantas ligga hogt
under storre delar av aret.

Grundvattenytan kan dock sjunka undan nagot under torrare perioder pa
sommaren eller under vintern da stérre delen av nederborden faller som sné.
En nagot lagre grundvattenyta kan under efterfoljande perioder leda till viss
grundvattenbildning.

Strandskydd

Cirka 80 meter sdder om planomradet rinner en back. Den backen understiger
en bredd av 2 meter och omfattar darfor inte efter 1 juli 2025 av det generella
strandskyddet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Pa campingen som ligger inom planomradet finns ett servicehus. | dvrigt ar
omradet obebyggt.

Figur 6. Campingens servicehus med bland annat hygienutrymmen, kbék och bastu.
Bostéader (B)

Turistanlaggningarna i Salenfjallen har ett stort behov av att tillskapa
personalbostader. Detta galler aven i Stoten. | planomradets sydvastra del
planlaggs darfor ett stérre omrade for bostader (B). Bostaderna planeras i
férsta hand anvandas som personalbostader men det ar aven mgjligt att
bygga andra typer av bostader inom omradet. Detta da det i en detaljplan inte
ar mojligt att reglera bostaders upplatelseform, till exempel bostadsratt eller
hyresratt, eller boendeform s& som enskilda hushall eller kollektiv.

Inom omradet planeras byggnader i tva vaningar enligt nedan situationsplan.
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Figur 7. Situationsplan som visar hur personalboende skulle kunna byggas inom
planomradet. Observera att det dven ar mdjligt att bebygga omradet pa andra sétt dn
vad bilden visar.

Da vattenkapaciteten och reningskapaciteten i Stétenomradet ar begransad
far tilkommande personalbostader tillgang 20 kubikmeter vatten per dygn.

Byggnadsytan for anvandningsomradet begransas darfor till 3000
kvadratmeter byggnadsarea (e1) samt 6000 kvadratmeter bruttoarea (e2). Det
innebar att det inom omradet planeras tillkomma cirka 218 baddar.

Motivet med att reglera bade byggnadsarea och bruttoarea ar att det inte ska
vara mojligt att bygga byggnader i fler &n tva vaningar.

Hogsta nockhdjd for byggnader som placeras med gavlar mot Stétenvagen
och i omradet ar 9,5 meter (h4). De tva omradena dar byggnader tillats med
langsida mot Stétenvagen tillats det endast uppforas byggnader till 7,5 meter
nockhdjd (h+). Motiv till detta ar att tilkommande byggnader ska fa en variation
och inte upplevas som en hdg vagg och fran vagen. Minsta respektive storsta
takvinkel ar 15 och 30 grader (01 0ch 0y).

For att omradet i huvudsak ska uppféras med mindre lagenheter for personal
infors planbestdmmelse som att storsta storlek pa lagenhet ar 55
kvadratmeter (v4) for den norra delen av omradet. Fér den sddra delen
regleras en storsta storlek pa lagenhet till 90 kvadratmeter (v2). Fér att man vid
behov skulle kunna bygga nagot storre lagenheter.

For att inte stéra utblickarna frAn omgivningarna ar det viktigt att nya
byggnader inte syns pa stora avstand. Tilkommande byggnader ska darfor
anpassas till fjallmiljéon och befintlig bebyggelse i Stoten. Darfor inférs en
egenskapsbestammelse att fasadmaterial i huvudsak ska vara av tra och ges
en moérk och matt kulér. Aven takmaterial ska ha mérk matt kulér eller vara
bevaxt. (f1)
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Oster om omréadet gar en kraftledning vilket innebar att éstra delen av
anvandningsomradet endast ar Iampligt for komplementbyggnader och andra
anlaggningar till exempel parkering. Utéver den area som tillats i
planbestammelserna e och e, sa tillats totalt 300 m? byggnadsarea for
komplementbyggnader inom anvandningsomradet (e3) som kan anvandas for
till exempel forrad och carportar.

For att eventuella komplementbyggnader inte ska bli for dominanta sa
regleras nockhdjden till 4 meter (h2).

Camping (N1)

Direkt séder om Stdtenvagen ligger en camping som har tillfalligt bygglov fram
till och med 31 december 2029. Detsamma galler fér servicebyggnaden som
tillhér campingen och foér det plank som finns utmed vagen.

Marken planlaggs som camping (N+1). Har ingar aven servicebyggnader och de
byggnader och anlaggningar som behdvs for, och som kompletterar driften av
campingen. Det kan till exempel vara byggnader for personlig hygien,
miljdhus, transformatorstationer, elstolpar, butiker, restauranger, kiosker,
receptionsbyggnader, forrad, lekplatser, parkering och dylikt.

Dagens camping ar utbyggd med sju rader med 18 platser i varje, totalt 126
platser samt en servicebyggnad pa cirka 270 kvadratmeter.
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Figur 8. Situationsplan till géllande tillfélligt bygglov.

For att mojliggora for ytterligare byggnader till campingverksamheten, sa som
férrad och receptionsbyggnad etcetera, satts stérsta byggnadsarean till 500
kvadratmeter och da ingar inte byggnadsarean for sa kalla spiketalt (es).

Nya byggnader ska ha ungefar samma utformning som befintligt servicehus.
Hogsta nockhéjd (h+) satts darfor till 6 meter och minsta respektive storsta
takvinkel till 15 och 30 grader (01 och 02).

Tilkommande byggnader ska anpassas till fjallmiljon och befintlig bebyggelse i
Stoten. For att inte stora utblickarna fran omgivningarna ar det angelaget att
byggnaderna inte syns pa stora avstand. Darfor inférs en
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egenskapsbestdmmelse som reglerar att fasadmaterial i huvudsak ska vara
av tra och ges en mork matt kulor (f2).

Malung-Salens kommun har 2014 fattat ett principbeslut som galler for sa
kallade spiketalt inom campingplatser i kommunen. Beslutet innebar att ett
spiketalt far vara maximalt 15 kvadratmeter byggnadsarea och endast
obetydligt hogre an den husvagn som spiketaltet ar anslutet till. For att dessa
spiketalt inte ska omfattas av bygglov inférs planbestdammelse om minskad
lovplikt for dessa inom campingomradet (a2). For att spiketalten ska fa
placeras med ett skyddsavstand pa fyra meter till narmaste ekipage ska
spiketaltet uppféras i Iagst brandteknisk klass EI 30 (detta galler vagg mot
annat ekipage samt fonsterrutor). Innan ett spiketalt stalls upp pa
campingplatsen ska det "brandbesiktas” av ansvarig pa campingplatsen.

Campingen bestar en stor grusad och plan yta. For att inte férsamra
infiltrationsmajligheten infors en egenskapsbestammelse om att den del av
marken som inte férses med byggnad ska vara genomslapplig (b1).

Anléggningsservice (Z1)

Anvandningen anlaggningsservice (Z1) ar avsedd for verksamheter for att
klara av driften av uthyrningsverksamheten i Stéten. Bygganden kan till
exempel innehalla férrad for engangsartiklar, linnen och stadutrustning samt
personalutrymmen och kontor tillhérande verksamheten samt garage for
fordon och maskiner och liknande typ av anlaggningsservice.

Stoérsta byggnadsarea for en servicebyggnad ar 800 kvadratmeter (e4). Hogsta
nockhdjd 12 meter (hs). Minsta respektive storsta takvinkel ar 15 grader (01)
och 30 grader (02).

For att inte stora utblickarna fran omgivningarna ar det viktigt att nya
byggnader inte syns pa stora avstand. Tilkommande byggnader ska
anpassas till fiallmiljéon och befintlig bebyggelse i Stdéten. Darfor infors en
egenskapsbestammelse att fasadmaterial i huvudsak ska vara av tra och ges
en mork matt kuldr. Aven takmaterial ska ha mérk matt kuldr. Dit raknas
bevaxt tak ().

For att minska paverkan pa markens genomslapplighet inom omradet inférs
en egenskapsbestammelse om att den del av marken som inte férses med
byggnad ska vara genomslapplig (b1). Detta innebar att genomslapplig
markbelaggning, till exempel grus, till storsta del ska anvandas inom
markanvandningen (Z1).

Service

Stotentorget ligger cirka 1,5 kilometer nordvast om planomradet. Dar finns,
under hégsasong, férutom en livsmedelsaffar aven butiker, restauranger,
skiduthyrning och ett bad samt en lakarmottagning. Ovrig service tillhanda-
halls i Salens by.
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Tillganglighet

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstrava
att handikappvanliga I6sningar sa langt som mojligt astadkoms.
Handikappfragor bevakas i samband med byggsamrad.

Trafik

Gator, trafikmatning och utfarter

Planomradet ansluts till Stétenvagen med en lokalgata (GATA1) i
planomradets norra del. Gatan mdjliggor tillfart till campingen,
anlaggningsservicen och personalboendet.

Den anslutning som finns till campingen idag foreslas ersattas av en ny strax
vaster om nuvarande anslutning. Infaren till campingen kommer sedan i
fortsattningen ga via den nya lokalgatan.

Lokalgatans strackning méjliggér en framtida forlangning at sydvast for fortsatt
utveckling av denna del av Stéten.

Gang-, cykel- och skidvéagar
Fran Stoéten centrum langs med Stétenvagen finns en gang- och cykelvag ner

till infarten till Skidtorget. Darifran far man ta sig till campingen i blandtrafik pa
Stétenvagen. Vintertid finns en skidvag, Nissen, fran Skidtorget till campingen.

Liftar och skidnedfarter

| den Ostra delen av planomradet, fran campingen och upp mot Skidtorget
finns en befintlig skidnedfart och lift parallellt med Stétenvagen. Omradet
planlaggs som Skidbacke med lift (N>).

Kollektivtrafik

Reguljar busstrafik trafikerar Stéten under vintersasong mellan Salenfjallen
och Malung.

Stoéten infarten som ligger pa Stoétenvagen vid anslutningen till planomradet.

Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian Mountains Airport mellan
Hundfjallet och Rérbacksnas och narmaste regionala flygplats ligger i Mora.

Parkering

Parkering for de tillkommande bostadderna kommer ske i anslutning till de nya
bostaderna.

Inom omradet for personalboende (B) planeras 109 lagenheter med tva
baddar i respektive lagenhet, vilket innebar att det bedéms behdva finnas 109
parkeringsplatser vilket ockséa redovisas i situationsplanen i figur 7.
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Stoérningar
Trafikbuller

| samband med arbetet med aktuell detaljplanen har en bullerutredning tagits
fram av Trivector Traffic AB, Vagtrafikbuller vid detaljplan personalboende
Stoéten (2025-05-02).

Foljande riktvarden galler vid nybyggnad:

Ekvivalentniva (dBA) Maximalniva (dBA)
Inomhus: 30 435 (nattetid)*
Utomhus:
- vid fasad, bostad > 35 m? 60
-vid fasad, bostad < 35 m? 65
- vid fasad, skyddad sida™* o5 70 (nattetid)*
- pa uteplats/balkong™* 50 o=

* riktvérde far dverskridas hogst 5 ganger/naft ~ ** Uteplats = iordningstélld yta avsedd for vistelse utomhus.
*** Dessa riktvarden galler bara om den oskyddade sidan dverskrider 60 dBA
=== Riktvérdet bér inte dverskridas med mer an hégst 10 dBA hégst 5 ganger/timme

Riktvarden fér sammanvégt buller frén vag - och tagtrafik vid bostéader enligt
férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, Svensk forfattningssamling
2015:216, 2015-05-19 och nya riktlinjer fr o m 1 juli 2017 samt ljudnivaer inomhus
enligt Folkhdlsomyndighetens allménna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13).

| utredningen har vagtrafikbuller beraknats for prognosticerad trafik ar 2045 for
detaljplanen Stéten dar nya personalbostader planeras. Nedan redovisas den
trafikmangd som bullerutredningen bygger pa.

Trafikmangd Andel tung Trafikméngd Andel tung Skyltad
trafik trafik hastighet
Uppmatta varden Prognos ar 2045
Granfjallsvagen, vaster 220 12 % 270 14 % 50 km/h *
om planomradet 70 km/h *
Stotenvagen, norr om 220 12 % 270 14 % 50 km/h
planomradet
Vag 66, vasterut 310 7% 360 8% 70 km/h
Vag 66, soderut 645 T% 750 8% 80 km/h

* 50 km/h nédrmast korsningen i nordvast. 70 km/h ner mot vag 66 | sydvast.

Végtrafikméngder, uppmétta och prognostiserade trafikméngder for &r 2045, ADT.

Sammanfattning

Riktvardet utomhus vid fasad ar 60 dBA i ekvivalent ljudniva, fér bostader éver
35 m?, vilket klaras vid alla fasader.
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Riktvardena for uteplatser och balkonger ar 50 dBA i ekvivalentnivan och 70
dBA i maxnivan riskerar att 6verskridas narmast Stotenvagen. Alla byggnader
har dock tillgang till minst en sida dar riktvardena for uteplats/balkong klaras.

Om man har uteplatser/balkonger bér man enligt Boverket ha tillgang till en
uteplats/balkong som klarar riktvardena. Om man har tillgang till flera
uteplatser/balkonger racker det alltsa att en av dessa klarar riktvardena, till
exempel vid en gemensam uteplats. Da delar av planomradet ar utsatt for
trafikbuller kravs reglering for att sakerstalla att trafikbullerférordningen
uppnas inom delar av planomradet. Planbestammelse infor darfor som sager
att om en lagenhet har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa placeras
dar ljudnivan ar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal
ljudniva (m).

Riktvarden inomhus ar 30 dBA for ekvivalent ljudniva och 45 dBA for maximal
ljudniva enligt Folkhalsomyndighetens allmanna radd om buller inomhus
(FOHMFS 2014:13). Med fasader (inklusive fonster och ventiler) som dampar
ljudet med 30 dBA klaras riktvardena inomhus bade fér maximal och
ekvivalent ljudniva, aven vid fasaden ut mot den mest bullriga sidan ut mot
Stotenvagen.

Magnetfélt

Langs med och genom en mindre del av planomradet passerar en kraftledning
i en ledningsgata. Kraftledningen bestar av en 50- och en 20-kV ledning.

Elektromagnetiska falt fran kraftledningar kan utgéra en halsorisk for
manniskor. Socialstyrelsen har 2005 givit ut ett bedédmningsunderlag. Enligt
beddmningsunderlaget ser man ingen riskdkning vid stralning under 0,4
mikrotesla (arsmedelvarde) och ar darfér det varde som anvands i manga
kommuner som utgangspunkt.

For att begransa paverkan fran kraftledningen for de tillkommande bostaderna
tillats endast komplementbyggnader och andra anlaggningar, till exempel
parkeringar, inom 30 meter fran ledningen. Avstandet mellan kraftledningar
och nya bostaderna blir darfér minst 30 meter. Malungs elnat bedémer att
avstandet till bostaderna ar tillrackligt.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Omradet ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet
och avsikten ar att det ska inga i verksamhetsomrade for bade vatten och
spillvatten.

Vamas (Vatten & Avfall i Malung-Salens AB) ar huvudman for vatten- och
avloppsanlaggningen i Stéten. Campingen inom planomradet ar redan
ansluten till anlaggningen.
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Vamas har utrett vattenkapaciteten i Stétenomradet samt reningskapaciteten
hos vattenverket. Utredningen visar att vattenkapaciteten ar begransad till
ytterligare cirka 150 kubikmeter per dygn och att vattenverkets renings-
kapacitet ar tillracklig. Dessa kubikmeter har férdelats mellan ett antal
exploateringsprojekt i Stéten och aktuell detaljplan far tillgang 20 kubikmeter
vatten per dygn.

Enligt Vamas varierar vattenférbrukningen beroende pa boendets
vattenfaciliteter. Ett Iagenhetsboende beraknas pa 120 liter per person och
dygn. Enligt Vamas brukar 76 procent av baddarna anvandas samtidigt.

Med en vattentillgang pa 20 kubikmeter per dygn innebar det att detaljplanen
kan innehalla totalt cirka 219 baddar for personalboendet.

Detaljplanen planeras for att mojliggdra cirka 109 lagenheter i tre olika typer
av flerbostadshus. Varje lagenhet planeras innehalla 2 baddar vilket ger totalt
218 baddar. Den totala 6kande vattenforbrukningen blir darmed cirka 20
kubikmeter per dygn.

Vamas har tagit fram en rapport, Personekvivalentbelastning i Sélenfjéllen —
idag och i framtiden. De empiriska matningarna av BDO7 resulterade i en
ekvation som kan anvandas till att berakna personekvivalenter (pe), pe=0.54 x
BT (totalt antal baddar).

Aktuellt planférslag planeras resultera i cirka 218 baddar. Utifran detta
motsvarar den berdaknade avloppsbelastningen fran planomradets
tilkommande bebyggelse med cirka 118 pe (54 gram BOD7 per person och

dygn).

Granfjallsstdtens avloppsreningsverk har tillstand att behandla avloppsvatten
fran en belastning av 560 kg BOD7/dygn vilket innebar 11 650 personer
beraknat pa 48 g BOD7 per person och dygn. Befintlig bebyggelse inklusive
bebyggelse som medges i redan gallande detaljplaner for Stéten motsvarar
cirka 8170 personer. Denna detaljplan innebar en 6kning av cirka 218
personer.

Vamas beddmer att avloppsreningsverket har kapacitet fér utbyggnaden av
personalbostader.

Campingen har funnits sedan 2020 och 6kar dar med inte belastningen pa
VA-natet. Men om varje husvagn i snitt inrymma tre baddar och campingen
har 126 platser sa innebar det att campingverksamheter skulle innebara totalt
cirka 378 baddar.

Det innebar att vattenforbrukningen ungeféar skulle kunna vara 35 m?® och
avloppsbelastningen 204 pe om man raknar pa samma férbrukning som i ett
vanligt lagenhetsboende, vilket troligtvis ar hogt raknat for ett campingboende.

For att klara av omhandertagande av aviloppsvattnet maste en pumpstation
anlaggas i den sydéstra delen av planomradet. Marken planlaggs som
pumpstation (Ez). Viss stérning i form av lukt kan forekomma fran
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pumpstationen, detaljplanen reglerar darfor att byggnader for bostader inte
tillats inom cirka 25 meter fran pumpstationen.

En VA-karta finns framtagen av Sitowise.

Dagvatten

En sarskild dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram till detaljplanen av
Sweco och Sitowise daterad 2025-11-24 darfér sammanfattas utredningens
innehall évergripande har i planbeskrivningen.

Analys av flodesackumulering och befintlig dagvattenhantering

| moranterrang féljer grundvattenytan i stort sett markytan. | marker med hég
genomslapplighet kan grundvattenytan vara relativt oberoende av markytans
topografi. Porositeten i torv kan vara mycket hog, i ytlig ej nedbruten torv kan
den uppga till 97 % (i underliggande lager ar porositet och
vattengenomslappligheten generellt 1agre). Ytvattendelarens lage kan darfor,
beroende pa torvens egenskaper, ha begransad relevans for avrinningen i

myrar.

Langs med campingplatsens sodra sida har ett dike anlagts som leder vatten
fran uppstromsliggande omraden férbi campingen. Vattnet slapps diffust mot

myrmark nordvast om campingen.

Vattnet fran planomradet avleds i Trafikverkets vagdiken och via tre olika
trummor sedan vidare i backar och skogsmark ned mot Goéralven.
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Figur 9. Redovisar befintliga dagvattenhantering.
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Oversvamningsrisker

Fléden uppstroms ifran leds in genom planomradet pa flertalet stallen i backar,
lagstrak och diken. Inga storre svackor finns inom planomradet. Tre storre
svackor/instangda omraden inom naturmark som avvattnas av trummor finns
uppstroms planomradet vilket ar positivt da det ger utjamning och
flodesdampning. Ett av de instdngda omradena uppstod nyligen nar en
skidvag anlades fran stugomradet séder om campingen till den nya liften.

Nedstroms planomradet avleds dagvattnet i Trafikverkets vagdiken och
trummor och vidare i backar och skogsmark ned mot Géralven. Utéver
Trafikverkets trummor och diken har inga anlaggningar observerats nedstroms
planomradet som riskerar att skadas av dagvatten. Géralvens vattenyta ligger
minst 15 m lagre an planomradet, hoga floden i Goéralven antas darfor inte
utgdra nagon direkt risk for planomradet.
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Figur 10. Svackor och stérre rinnvégar.

Den risk for 6versvamning som kan ses ar kopplad till hdga floden i backar,
lagstrak och diken som rinner ner mot planomradet och genom myrmarkerna
vid kraftiga regn eller snabb snésmaltning. Vatten kan da na omradet bade via
avrinning i vattendrag eller ytliga jordlager och via uttrangande grundvatten.

Sammanfattning forutsattningar dagvattenhantering

Hoga grundvattennivaer kan forvantas inom storre delen av planomradet.
Majligheterna till infiltration &r darmed sma eller obefintliga.
Fordréjningsvolymer behdver utformas sa att volymen inte minskas till foljd av
grundvattenintrangning.
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Grundvatten kan tranga ut i diken om dessa anlaggs i befintlig markniva. Detta
behdver beaktas vid framtagande av dimensionerande fléden och dikens
avledande kapacitet.

Tidvis kan storre vattenmangder passera genom planomradet pa grund av
stérre regn eller sndsmaltning. Bebyggelsens placering och héjdsattning
behdver anpassas for att inte riskera att ta skada vid sadana tillfallen.

Myren kan bidra med rening av dagvatten och buffring av fléden i de
ovrelagren, paverkan pa myren bor ur ett dagvattenperspektiv begransas.
Planens utformning har efter samradet anpassats for att minska paverkan pa
myren.

Dar myrmark behdver tas i ansprak bor torven ersattas med genomslappligt
material for att inte paverka myrens vattenfléden. Fardig 6veryta foreslas
laggas ovan hogsta vattenniva i myren for att minska éversvamningsrisken
och for att undvika avsankning av grundvattennivan.

Dagvattnet fran planomradet behdver avledas, fordrdjas och renas sa att inte
oladgenhet for manniskors halsa eller miljon uppkommer.

Avrinning som passerar planomradet avleds nedstréms via trummor under
statlig vag, flodet till dessa far ej 6ka vid ett 50-arsregn.

Foreslag dagvattenhantering

Ett forslag pa systemldsning for dagvattenhantering har tagits fram baserat pa
kanda férutsattningar, antaganden och resultat av berakningar utforda i
framtagen dagvattenutredning. Observera att det ar ett satt att hantera
dagvattnet utifran ett férslag pa placering av hus och kérytor med mera.

Hojdséttning

Hojdsattning narmast hus bér utformas med lutning bort fran hus mot
avledande diken eller magasin. Stuprérsutkastare rekommenderas dar sa ar
majlig med hansyn till gang- och kérytor. Annars bedéms grunt férlagda
ledningar kunna avleda en del av dagvattnet fran tak till magasin.

Eftersom ytligt grundvatten forekommer inom planomradet rekommenderas en
generell héjning av marken pa 0,5—1 meter (lokalt kan det behéva hoéjas cirka
2 meter). Med denna hdjning och fylining med krossmaterial skapas ett
avstand och ett kapillarbrytande lager till grundvattnet. Pa sa satt sakerstalls
att erforderlig fordréjningsvolym och rening kan uppnas ovan grundvattenytan
och att risken for upptrangande grundvatten elimineras.

Férdréjning och rening

Trafikverkets krav pa att inte 6ka flodena till diken langs och trummor under
vag 1052 vid ett 50-arsregn blir styrande for magasinens storlek och saledes
platsbehovet i detaljplanen. Med torrdammar kan en stor del av
fordroéjningsbehovet for kdrytor och parkeringar samt aven en del takytor
uppnas relativt yteffektivt. Reningen i en torrdamm ar dock nagot lagre an i
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exempelvis ett makadammagasin, darfor foreslas att slappunkterna till
skogsmarken forses med erosionsskydd och 6versilningsyta som kan rena
dagvattnet ytterligare. Resterande ytor som inte kan ledas till torrdammarna
foreslas ledas till makadammagasin och/eller svackdiken med dammen.

Detaljplanen bedéms ha tillrackligt med ytor for att kunna férdréja och rena
dagvattnet tillrackligt enligt stallda krav. Berakningarna utgar da fran att
korytor och parkeringar vid personalboendena férses med grus.

Hantering 100-arsegn

Vid handelse av ett 100-arsregn behdver dagvatten hanteras ytligt och pa ett
sakert satt avledas sa att byggnader och anlaggningar inte riskerar att skadas
inom eller nedstréms detaljplanen.

Naturmarksavrinningen (ytligt vatten och eventuellt upptrangande
grundvatten) hanteras separat genom kringledning for omradet med bostader i
sydvast och med genomledning i trummor under planerad grusvag i
planomradets centrala delar.

Inom de delar av detaljplanen som foreslas hojas jamfort med befintlig mark
behdver tydliga ytliga flddesstrak anlaggas for att kunna avleda 100-arsregnet
pa ett sakert satt. Forslagsvis anlaggs svackdiken som kan fordroja 50-
arsregnet men aven kunna slappa forbi 100-arsregnet vid behov. Dikena som
redovisas i systemlésningen anger den yta som kravs for att uppna detta.

Figur 11. Redovisar férslag till ny dagvattenhantering i planomréadet.
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Reglering i plankartan

For att foreslagen systemldsning for dagvatten ska kunna sakerstalla foreslas i
dagvattenutredningen att vissa regleringar behdver goéras i plankartan.

e For att fordréjningsmagasinen inte ska bli onddigt stora (vilket kan krava
ytterligare hdjning av marken) bor kérytor och parkeringar i vastra
delen géras genomslappliga. Detta sakerstalls med en
planbestdmmelse som reglerar att den del av marken som inte forses
med byggnad ska vara genomslapplig (b1) och géller inom omrade for
personalboende (B) och for anldggningsservice (Z+). Vid behov kan en
mindre del (cirka 10 meter) av infarten till boendet behdva asfalteras
och det ar forenligt med bestdmmelsen.

e Foéreslagna ytor for magasin (torrdamm och makadammagasin) och
diken bor sakerstallas for att uppna erforderlig férdréjning, rening och
sakerstalla ytliga flodesvagar vid handelse av 100-arsregn. Det
regleras i planbestdmmelser som lyder dagvattenmagasin eller
torrdamm fér fordréjning och rening ska anordnas (n+) och
dagvattendike for férdrdjning, rening och avledning av dagvatten ska
anordnas (n2).

e Ledningsstrak behdver ocksa sékras eftersom foreslagna ledningar
kravs for avledning av dagvattnet till och fran magasin dar ytlig
avledning inte &r mgjlig. Det regleras med planbestammelse om att
dagvattendike eller ledning foér avledning av dagvatten ska anordnas

(n3).

e Hojning av marken bor sakerstallas i planomradets vastra del (vid
planerade personalbostader) genom fastslagna héjder i plankartan i
nagra punkter dar omradet angransar mot myrmarken i sydost.
Detsamma galler omradet for anlaggningsservice (Z+) i planomradets
centrala del dar hojder behovs sattas for att sakerstalla en héjning av
marken jamfort med befintlig markniva fér att undvika en avvattning av
myren. Detta regleras i planbestammelse som sakerstaller att markens
hojd éver nollplanet ska vara lagst en viss niva inom berérda omraden.
Bestammelsen sakerstaller en minsta markniva. Det ar okej att
marknivan blir hogre.

¢ Den foreslagna vallen strax sdder om omradet for anlaggningsservice
(Z1) behover ocksa sakras genom att fastsla en hojd i niva med den
nya gatan dar vallen och gatan méts. Aven dessa nivaer behéver ligga
lite dver befintlig markniva for att tillskapa ett omrade fér fordrojning
och undvika avvattning av myren. Det sdkerstalls med
planbestammelsen som reglerar att vall med en hojd motsvarande
nivan med ny gata ska uppforas (vally).

e FOr att sakerstalla att vissa av naturomradena far nyttjas for att hantera
dagvatten behdvs en planbestdammelse som sager att anlaggningar for
dagvattenhantering/fordrojning far uppforas (dagvatten+).
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Recipient MKN

Med féreslagen utformning med torrdammar, svackdiken, makadammagasin
och dversilningsytor vid slappunkter bedéms inte exploateringen inom
detaljplaneomradet att bidra till nAgon férsdmring av miljdkvalitetsnormerna for
ytvattenrecipienten Goralven.

Planomradet utgor endast 0,08 % av den totala tillrinningen till
grundvattenmagasinet. En férandrad markanvandning inom planomradet
bedoms darfor inte paverka Goralvsasens kvantitativa status.

Skillnaden mellan grundvattennivaer inom planomradet och grundvattennivan i
isdlvsavlagringarna beddéms till cirka 18—33 m. Vattnet transporteras aven
cirka 30 m i horisontellt led. Vattnets forflyttning sker delvis genom moran,
delvis genom torv. Om amnen lésta i dagvattnet mot férmodan skulle
transporteras nedat, mot grundvattenférekomsten, sker en viss fordrojning
genom moranen vilket ger tid for eventuell fastlaggning/nedbrytning.
Sammantaget bedéms risken som mycket liten att en férandrad
markanvandning inom planomradet ska paverka Goralvsasens kvalitativa
status.

Planomradet ligger direkt 6ver grundvattenférekomsten i berg men avstandet
till berg ar 40-50 m enligt jordartskartan. Om amnen I6sta i dagvattnet skulle
transporteras nedat fran planomradet mot bergférekomsten skulle transporten
férdréjas genom jordlagren och mdjliggdra eventuell fastlaggning eller
nedbrytning. Planomrades area utgdr dessutom en mycket liten del av hela
grundvattenférekomstens area (0,00005 %) och darfér ar det mycket
osannolikt att infiltration inom planomradet skulle paverka bergférekomsten
kvalitativt eller kvantitativt.

El och tele

Langs med planomradet och genom en mindre del av planomradet gar en
kraftledning med linjekoncession. Dar ledningen passerar 6ver kvartersmark
upprattas markreservat for allmannyttig luftledning (l4).

Campingen i planomréadet &r anslutet till Malungs EInat AB:s nét. Aven 6vriga
delar planeras att anslutas till natet. En befintlig transformatorstation ligger
direkt nordvast om planomradet.

For att klara av nya anslutningar i omradet kravs ytterligare en
transformatorstation. Mellan personalboendet och lokalgatan avsatts ett
omrade for en ny transformatorstation (E1).

Markforlagda teleanlaggningar finns inom planomradet. Om det behdvs vidtas
undanflyttningsatgarder eller skydd av ledningarna for att mojliggéra
exploatering ska den part som begar atgarden aven bekosta den.
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Varme

Enligt Miljdbalken 1 kap. 1 § samt 2 kap. 5 § ska samtliga verksamheter
hushalla med energi. | férsta hand ska férnybara energikallor anvandas.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. Kommunens
foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

Utrymme for kallsortering ska finnas inom respektive bostadsfastighet och
inom campingomradet. Transportvagar, vandplatser och hamtningsplatser ska
utformas sa att det ar mojligt att hamta avfall under hela aret och plats for
detta bedéms finnas inom planomradet. Utformning och placering forslas
samradas med Vamas.

Brandskydd

Planomradet ligger inom mindre an 30 min insatstid fran raddningsstation i
Lindvallen.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dér utrymning kan behéva ske
far inte 6verskrida 50 m gangavstand. Detta avstand galler aven transport av
barbar utrustning. For att klara insatstiden ska, dar gangavstandet fran
raddningstjanstens fordon ar langre an 50 meter, underlaget vara hardgjort
eller finnas plogad vag.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8)
ska varje enskild reglering sarskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestammelser och deras motiv.

Anvandning

Allmén plats
GATA — Lokalgata

For att tillgangliggéra planomradet fran Stétenvagen planeras en lokalgata.
NATUR - Natur

Planbestammelsen sakerstaller omraden dar befintlig natur och myr ska
bevaras. Vissa delar ingar i detaljplanen for att de ar viktiga i en hallbar
dagvattenhantering av omradet.

Kvartersmark

B — Bostader
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Planbestdmmelsen maojliggdér nya bostader inom planomradet i huvudsak
personalboende.

E4 — Transformatorstation.

Planbestammelsen sakerstaller att det ska ga att forsorja planomradet med el
kravs att en ny transformatorstation anlaggs.

E2 — Pumpstation.

For att forse planomradet med vatten- och avlopp kravs att en ny pumpstation
anlaggs i planomradets lagsta del.

N1 — Camping.

Planbestammelsen skapar forutsattningar att fa permanent bygglov for den
befintliga campingplatsen.

N2 — Skidbacke med lift.

Planbestammelsen skapar forutsattningar att fa permanent bygglov fér den
befintliga liften och skidbacken samt skapar back- och liftnara camping och
bostadsomraden.

Z1 — Anlaggningsservice

For att klara av driften av uthyrningsverksamheten i Stéten behévs en ny
anlaggning. Bygganden kan till exempel innehalla forrad foér engangsartiklar,
linnen och stadutrustning samt personalutrymmen och kontor tillhérande
verksamheten samt garage for fordon och maskiner och liknande typ av
anlaggningsservice.

Egenskapsbestammelser for all allman plats

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen

Den befintliga allmanna platsen i Stéten har idag enskilt huvudmannaskap och
ingar i gemensamhetsanlaggningar och den allmanna platsen i denna
detaljplan planeras skétas pa samma satt.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Anlagda slanter ska atervegeteras

| fijallmiljo aterhamtar sig markvegetationen langsamt, darfér inférs en
planbestammelse for att de ska aterstallas snabbare.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Avgrénsad via egenskapsgrédns och anvandningsgrédns

a1 — Marklov kravs aven for falining av trad med en stamdiameter 6ver 15 cm
1 m ovan mark.
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Planbestammelsen infors for att kommunen ska kunna kontrollera att en
skogsrida mot Stétenvagen och talldungen vid campingen bevaras.

dagvatten, — Anlaggningar fér dagvattenhantering/férdréjning far uppféras.
Planbestdmmelsen infors for att sékerstalla en hallbar dagvattenhantering.
skogi —Skogsrida ska bevaras.

Planbestammelsen infors for att sakerstalla att en skogsrida inom
naturomradet mot Stétenvagen och talldungen vid campingen bevara.

vall; — Vall med en hdjd motsvarande nivan med ny gata ska uppféras.

Planbestammelsen infors for att sakerstalla att en vall uppférs och for att
sakerstalla en hallbar dagvattenhantering.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgrénsad via egenskapsgrédns och anvédndningsgréns

a; — Bygglov kravs inte sa kallade spiketalt som maximalt ar 15 kvadratmeter
byggnadsarea och endast ar obetydligt hdgre an den husvagn som det
ansluter till. Bestdammelsen galler under den tiden detaljplanen ar gallande.

Planbestammelsen inférs for sma byggnader sa kallade spiketalt i kommunen
tillats uppféras utan bygglov om de maximalt ar 15 m? byggnadsarea och
endast ar obetydligt hbgre an den husvagn som det ansluter till.
Bestammelsen galler sa lange som detaljplanen ar gallande.

— Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen sakerstaller att omradet narmst anvandningsgranser inte far
férses med byggnad for att byggnader ska kunna byggas och skétas inom
anvandningsomradet samt i delar av bostadsomradet som ska vara del av den
framtida gardsmiljon. Bestammelsen hindrar ocksa att byggnader byggs i
narheten av kraftledningen samt inom 30 meter fran Stétenvagen. Marken far
daremot anvandas fér andra anlaggningar till exempel parkering och plank.

oo — Marken far endast férses med komplementbyggnad och
andra anlaggningar.

Bestammelsen sakerstaller att endast komplementbyggnader och andra
anlaggningar, till exempel parkeringsplatser och murar far placeras inom 30
meter fran kraftledningen for att minimera riskerna fran magnetfalt samt i delar
av bostadsomradet som ska vara del av den framtida gardsmiljén.

h1 9,5 m — Hogsta nockhojd ar 9,5 meter.

Bestammelsen reglera hojden pa byggnader och anpassas for ett endast
madjliggdra byggnader i ungefar tva vaningar.

hi1 6 m — Hogsta nockhojd ar 6 meter.
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Bestammelsen reglera hojden pa byggnader ska anpassas till befintliga
byggnader inom campingomradet.

h112 m — Hogsta nockhojd ar 12 meter.

Bestammelsen reglera hojden pa byggnader och ska majliggora att en storre
servicebyggnad innehallande bland annat forrad, kontor och lager ska kunna
uppforas pa platsen.

h1 7,5 m — Hégsta nockhdjd ar 7,5 meter.

Bestammelsen reglera hojden pa byggnader som placeras med langsida ut
med Stétenvagen. Skalet till att héjden ar lagre an inom resterande omradet
for bostader ar att en byggnad som har sin langsida mot Stétenvagen riskerar
bli valdigt dominant och riskerat att upplevas som en vagg nar man ror sig
langs vagen.

v1 — Storsta storlek pa lagenhet ar 55 kvadratmeter.

Planbestammelsen infors for att sdkerstalla att det i omradet i huvudsak
uppfors med mindre l&agenheter fér personal.

vz — Storsta storlek pa lagenhet ar 90 kvadratmeter.

Planbestammelsen infors for att sdkerstalla att det inom en del av omradet
tillats nagot storre ldgenheter men anda maximalt 90 kvadratmeter.

+ 0,0 — Markens hojd dver nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter.

Planbestdmmelsen inférs for att sakerstalla att erforderlig fordréjningsvolym
och rening kan uppnas ovan grundvattenytan och att risken fér upptrangande
grundvatten elimineras.

n1 — Dagvattenmagasin eller torrdamm fér fordréjning och rening ska
anordnas.

Planbestammelsen inférs for att ytor fér magasin (torrdamm och
makadammagasin) ska sakerstallas for att uppna erforderlig fordrojning,
rening och sakerstalla ytliga flodesvagar vid handelse av 100-arsregn.

nz — Dagvattendike for f6rdrdjning, rening och avledning av dagvatten ska
anordnas.

Planbestammelsen inférs for att ytor for diken ska sakerstallas for att uppna
erforderlig férdrojning, rening och for att sdkerstalla ytliga flodesvagar vid
handelse av 100-arsregn.

n; — Dagvattendike eller ledning fér avledning av dagvatten ska anordnas.

Planbestammelsen infors for att sékerstalla att ledningsstrak eller diken
anlaggs for avledning av dagvattnet till och fran magasin dar ytlig avledning
inte &r mojlig.

l1 — Markreservat for allmannyttig luftledning
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Bestammelser finns for att reservera mark for den befintliga kraftledningen
som gar genom omradet.

f, — Fasadmaterial ska i huvudsak vara av tra och malas i en mérk matt kulor.

Byggnader ska anpassas till fjallmiljon och befintlig bebyggelse i Stoten.
Darfor ska byggnaderna fasadmaterial i huvudsak vara av tréd och malas med
mork matt kulor.

e4 800 m? — Stdrsta byggnadsarea ar 800 m>.

Bestammelsen reglera byggnadsarea pa byggnader inom omradet och ska
mojliggdra att en stérre verksamhetsbyggnad innehallande bland annat forrad,
kontor och lager ska kunna uppféras pa platsen.

es 500 m? — Storsta byggnadsarea ar 500 m?, byggnadsarea for sa kallade
spiketalt ingar inte i begransningen.

For att mojliggdra en viss utveckling av campingomradet tillats en storre
byggnadsarea an vad som idag ar bebyggt. Det skulle till exempel kunna vara
byggnader for forrad och reception och likande. | bestammelsen ingar inte
byggnadsarea for sa kallade spiketalt som ofta finns i anslutningen till
husvagnama.

Avgrédnsad via anvédndningsgréns

h24 m — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader ar 4 meter.

Bestammelsen reglera hojden pa komplementbyggnader och ska begransa att
byggnader som férrad och carports inte blir for héga.

m1 — Om en lagenhet har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa
placeras dar ljudnivan ar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA
maximal ljudniva.

Byggnader som placeras mot Stétenvagen riskerar att 6verskrida riktvardet for
maximal ljudniva vid uteplats. Om man har uteplatser/balkonger behéver man
den klarar riktvardena. Om man har tillgang till flera uteplatser/balkonger
racker det alltsa att en av dessa klarar riktvardena, till exempel vid en
gemensam uteplats.

01 — Minsta takvinkel ar 15 grader

For att tilkommande bebyggelse ska anpassas till byggnadstraditionen i
omradet ska takvinkel vara mellan 15 och 30 grader.

02 — Storsta takvinkel ar 30 grader

For att tillkommande bebyggelse ska anpassas till byggnadstraditionen i
omradet ska takvinkel vara mellan 15 och 30 grader.

b1 — Den del av marken som inte férses med byggnad ska vara
genomslapplig.
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For att fordrojningsmagasinen inte ska bli onodigt stora ska sa stor del av
marken som mojligt géras genomslapplig.

f1 — Fasadmaterial ska i huvudsak vara av tra och malas i en mork matt kulor.
Takmaterial ska ha en mork kulor eller vara bevaxt.

Tilkommande byggnader ska anpassas till fjalimiljén och befintlig bebyggelse i
Stoéten. For att inte stora utblickarna fran omgivningarna ar det angelaget att
byggnaderna inte syns pa stora avstand. Darfor ska byggnaderna
fasadmaterial i huvudsak vara av tra och malas med maérk matt kulor.
Takmaterialer ska ha en mérk kulér eller vara bevaxt.

eq — Storsta byggnadsarea ar 3000 m? inom anvandningsomradet.

Bostaderna inom planomradet ska anpassas for att sdkerstalla att den
vattenkapacitet som finns i Stéten inte 6éverskrids

e, —Storsta bruttoarea ar 6000 m? inom anvandningsomradet.

Bostaderna inom planomradet ska anpassas for att sakerstalla att den
vattenkapacitet som finns i Stéten inte dverskrids samt for att begransa att den
tillatna byggnadsarean maximalt kan byggas i tva vaningar

e; — Utdver den area som tillats i e1 och e; sa tillats totalt 300 m?
byggnadsarea for komplementbyggnader inom anvandningsomradet.

En viss byggnation totalt 300 m? byggnadsarea utéver det som tillats i e1 och
ey tillats inom anvandningsomradet for att moéjliggéra komplementbyggnader
sa som carport, miljdhus och férrad.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Genomférandetiden satts till 5 ar for att vissa osakerheter kring om hur
omradet runt omkring planomradet kommer att byggas i framtiden och det
kanske kommer finnas behov att andra denna detaljplan och da vill man inte
att kvarvarande genomférandetid ska vara ett eventuellt hinder.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen var pa samrad under vintern 2024/2025 och granskning
beraknas kunna ske under vintern 2025/2026 for att kunna antas varen 2026.

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken. Inom
Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed
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forenad verksamhet varfor kommunen anser att kommunen inte skall vara
huvudman foér den allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats
fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemensamhetsanlaggning
enligt anlaggningslagen. Gemensamhetsanlaggningen ansvarar fér byggande
och underhall av de allmanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om att de allméanna
platserna med enskilt huvudmannaskap ska ordnas efter hand som
detaljplanen forverkligas

Genomférandetid

Detaljplanen ar genomférandetiden 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills den ersatts,
andras eller upphavs. Nar genomfdrandetiden gatt ut har dock
fastighetsagaren inte nagon ratt att erhalla ersattning for till exempel forlorad
byggratt om detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

Markégoférhéllanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Transtrands Kronopark 1:3 som ags
av Stoten Fastighets AB.

Avtal

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférandeatgarder
kravs, kommer exploatdren att teckna erforderliga avtal med berdrda parter.

VA-avtal ska tecknas mellan Vamas och exploatéren innan detaljplanen antas.

Ansvarsfordelning
Teknisk férsérjning

Inom fastigheten finns befintliga ledningar. Om dessa behover flyttas/skyddas
for att mojliggora exploateringen ska detta goras i samrad med
ledningsagaren och bekostas av exploatéren. Det galler inte ledningar som
omfattas av servitut eller ledningsratt till forman fran annan.

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt vatten- och aviopp.
Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennat planeras byggas inom
planomradet.

Samordning mellan exploatéren och Vamas forutsatts ske vad galler
anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat. Kostnadsataganden,
tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa ritningar, besiktningar
av utférda anlaggningar med mera forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
(VA-avtal) mellan Vamas och exploatéren.
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Védgar och parkeringar

Exploatdren bygger erforderliga vagar och parkeringar inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Exploatoren initierar och bekostar eventuella fastighetsbildningar och
fastighetsregleringar som behdévs fér genomférande av planen genom
avstyckning av del av Transtrands Kronopark 1:3.

Lantmaéterikostnader

Exploatdren initierar och star for lantmaterikostnader i samband med
utbyggnad av planomradet.

Fastighetsredovisning, grundkarta

En grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun. En
fastighetsférteckning har upprattats av Sweco. Dessa handlingar ligger som
grund fér samrad och efterféljande granskning.

Ledningsrétt

Inom campingomradet finns en befintlig ledningsratt, 2023-1683.1 med
andamal vattentakt mm till forman fér Stéten Vatten AB (Nuvarande Vamas).
Ledningen ar urdrift dd Vamas i samband med byggnation av campingen
gjorde nya anslutningspunkter for vatten- och avlopp och ledningsratten bor
darfér upphavas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika forhallanden.

Natur

Ny naturmark tas i ansprak for anlaggningsservice och boende. For att slanter
ska aterstallas snabbare anger en planbestammelse att vegetation ska
aterstallas i nya anlagda slanter.

For att bevara infiltrationsmajligheten i sa stor utstrackning som mgijligt finns
en planbestammelse som anger att den del av marken som inte férses med
byggnad ska vara genomslapplig.

Omradet bor ses som mycket attraktivt for fortsatt utbyggnad genom de stora
turistiska varden som finns i Stétenomradet kontra sma/marginella
naturvarden som kan paverkas.
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Trafik

Mer trafik kommer genereras till och fran de nya bostaderna.

Buller

De nya personalbostaderna far uteplatser som ar stérda av buller om de
placeras mot Stotenvagen. Om uteplats anlaggs ska det finnas tillgang till
minst en som Klarar riktvardena. Alla byggnader har tillgang till minst en sida
dar riktvardena for uteplats klaras. Med bestdmmelsen, om en lagenhet har en
eller flera uteplatser ska minst en av dessa placeras dar ljudnivan ar hégst 50
dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva, éverskrids inga
riktvarden for buller vid ett genomférande av planen.

Rekreation

Ingen barriareffekt for det rorliga friluftslivet bedoms uppsta till féljd av
genomfdrandet av planen.

Dagvatten, Grundvatten och MKN

Med féreslagen utformning av dagvattenanlaggningen bedéms inte
exploateringen inom detaljplaneomradet att bidra till nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna for ytvattenrecipienten Goralven. Risken att en
férandrad markanvandning inom planomradet ska paverka Goéralvsasens
kvalitativa status beddms som mycket liten.

Risken for att infiltration inom planomradet skulle paverka bergférekomsten
kvalitativt eller kvantitativt beddms som mycket osannolikt.

Konsekvenser under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende, framst i form av buller.
Dessa stérningar beddms bli férhallandevis begransade eftersom
byggnationerna framst sker under lagsasong da intilliggande fritidsbebyggelse
ar lagre nyttjade.
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MEDVERKANDE

Planférslaget har upprattats av planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom och
planarkitekt Mathias Westin pa uppdrag av Stéten Fastighets AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt Ario Racho och
stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Instans Datum
Beslut om samrad MSN 2024-06-19, § 45
Antagen MSN 202X-XX-XX. § XX
Vunnit laga kraft XXXX-XX-XX
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