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HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG
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- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Nordklintomradet ligger nordvast om Stéten centrum och
utgdrs av flera bostadsrattskvarter bebyggda med friliggande
hus och parhus. For omradet galler detaljplan for Kullen och
Backen (T145), lagakraft 2007-05-10 samt &ndringar av
detaljplan for Kullen och Backen (T187), laga kraft 2013-06-
17. Gallande detaljplaner har bestammelser som pa ett
mindre bra satt reglerar byggratten. Byggnadernas yttre
storlek regleras med hjélp av byggnadsarea, byggnadshojd
och vaningsantal. Det finns dven en bestammelse om brutto-
area och det ar den som inte har fungerar bra.

Idag ar byggnaderna till viss del 6ppna upp till nock, medan
det finns ett vindsbjélklag i delar av byggnaden. Begrénsnin-
gen i bruttoarean gor att man i vissa, men langt ifran alla,
byggnader kan lagga ett bjalklag i hela byggnaden. Detta har
medfort att somliga innehavare av bostadsrétter haft mojlig-
het att inreda hela sin vindsyta, sa lange bruttoarean i just
det aktuella kvarteret varit tillrécklig.

Med anledning av ovanstaende syftar planen till att medge
inredning av vind inom hela planomradet genom att enbart
reglera byggrétterna inom kvarteren med byggnadsarea.

Byggnadernas yttre storlek medges inte forédndras genom att
byggratterna regleras efter befintlig bebyggelse.

Planen syftar aven till att ratta till avvikelser fran gallande
detaljplan betréaffande lokalisering av angéringsvéagar, parke-
ringsplatser och gangvag, ligger pa naturomrade i gallande
detaljplan.
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SAMRADSHANDLING

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Syftet ar ocksa att stada upp bland gallande detaljplaner och
tillagg som finns inom planomradet. Delar av gallande
detaljplan berdrs aven av en andring (T187). Nar denna plan
vinner laga kraft upphor den del av &ndringen som finns
inom planomradet for denna plan att gélla, detta gor att
planen blir enklare att forsta.

Planforslaget innebar dven upphavande av nagra mindre
delar av gallande detaljplan som ligger pa fastigheten
Transtrands Kronopark 1:159.

Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljobalkens grund-
laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 8 MB (miljobalken)),
Transtrandsfjallen (3 kap. 6 8 MB) och riksintresset
Vasterdalalven, Osterdaléalven (4 kap. 6 § MB).

Planen beddms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da omradet redan idag ar ianspraktaget med bygg-
nader och gator samt saknar utpekade natur- och kultur-
varden.

Inga miljokvalitetsnormer beddms dverskridas inom plan-
omradet.

En undersdkning om planen antas medféra betydande miljo-
paverkan har gjorts. Planens genomférande bedéms inte
innebéra en sadan betydande paverkan pa miljon, halsan
och hushallningen med naturresurser att en miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL behbtver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5 8.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 §
miljobalken behdver darfor inte upprattas.

Detaljplanen ger inte rétt till mer byggbar markyta jamfort

med géallande detaljplan utan det som tillkommer ar att det
blir mgjligt att inreda vindarna i befintliga byggnader.
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SAMRADSHANDLING

PLANDATA

Lage

Areal

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Planomradet ligger cirka 400 meter nordvast om Stoten-
torget. | Oster gransar omradet mot Stétenvagen och i vaster
mot skidbacken Vatten.
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LIS Stéten
Oversiktskarta, planomradet ungeféarligt markerat med streckad
svart linje. Karta: Lantmateriets karttjanst Min karta.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 11,1 ha.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksréset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalélven, som omfattas av sarskilda hushaill-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 88 respektive 4 kap. 1
och 6 § MB. Dessa bestammelser avser stérre omraden som
i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som ar av

stor betydelse for turism och rérligt friluftsliv och ar darfor av
riksintresse enligt 3 kap 6 8 miljobalken.
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SAMRADSHANDLING

Oversiktliga planer

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt.

Foljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

o Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

o Fordjupad 6versiktsplan for Stoten

I den kommuntéackande Oversiktsplanen ligger planomradet
inom rekommendationsomrade Omraden med starka
bebyggelseintressen, delomrade A18 Granfjallsstoten.

For delomradet anges att smarre fortatningar i den befintliga
strukturen kan vara acceptabelt innan konsekvenserna av en
utdkad utbyggnad i Stéten beskrivits i en ny fordjupad dver-
siktsplan. D& det galler fysiska avgransningar av utbygg-
nadsomraden kan vissa nagorlunda begransade avvikelser
som beddms lampliga och inte kommer i konflikt med natur-
varden eller dylikt vara méjliga att hantera utan att behdva
revidera oversiktsplanen. Sadan problematik bedéms kunna
hanteras direkt i samband med upprattande av detaljplaner.

For delomradet anges aven att naturinventering ska tas fram
som underlag for detaljplanelaggning.

| den kommuntackande 6versiktsplanen anges vidare under
kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostader att kommunen anser
att den fortsatta utvecklingen i det centrala fjallomradet i sa
stor utstrackning som mojligt ska bygga pa principen fortat-
ningar och kompletteringar inom och i omedelbar anslutning
till redan ianspraktagna omraden.

| den férdjupade 6versiktsplanen ligger det féreslagna plan-
omradet inom rekommendationsomrade Fs4 och Htl angivet
for fritidsbostader samt hotell. Omradet beror i vaster ocksa
R1 angivet for sport- och friluftsomrade, skidbackar med
mera.

En ny fordjupad 6versiktsplan for Stétenomradet har varit pa
samrad. | samradsforslaget for denna ingar planomradet
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SAMRADSHANDLING SITOWISe

Detaljplaner m.m.

Kommunala beslut

inom ett omrade avsatt for fritidsbebyggelse, stugby (Bf8)
Granfjéllsbranten.

Planforslaget beddms Overensstamma med den kommun-
tackande oversiktsplanen samt forslaget till férdjupad over-
siktsplan som varit pa samrad.

Nu aktuellt planomrade berors av Detaljplan for Kullen och
Backen (T145), laga kraft 2007-03-19 och Andring samt
upphavande av detaljplan for Kullen och Backen, laga kraft
2013-06-17. Marken ar planlagd som bostader (B), natur-
omrade (NATUR), lokaltrafik (LOKALGATA) och parkering

(P).

Den nordvastra delen av planomradet gransar mot
Byggnadsplan for Stotens stugby (T43), faststélld 1985-01-
28. Marken som gransar mot planférslaget ar planlagd som
skidbacke och skidlift (FI).

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun
har 2021-06-24 § 84 beslutat att planarbete for rubricerad
plan far paborjas och att planforslaget kan bli foremal for
samrad nar kompletta handlingar foreligger.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Marken inom planomradet sluttar fran sydost mot nordvést
mellan 526 meter 6ver havet till 470 meter Over havet.
Marken ar bebyggd med bostadskvarter samt gator och
parkeringar som ar grusade. Mellan de olika kvarteren med
bebyggelse finns glesare blandskog och slanter som haller
pa att atervegeteras. Alla tak ar vaxtbekladda.

Delar av Nordklintomradet.
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SAMRADSHANDLING SITOWISe

Geotekniska
forhallanden

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Omradet ar redan idag bebyggt och ingen ny naturmark
kommer att tas i ansprak jamfort med dagslaget s bedom-
ningen ar att en naturvardesinventering inte behoéver goras.

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
Jordlagret bestar av moran. | planomradets sédra del finns
en isalvsranna. Den ligger inom naturmark i detaljplanen.

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomradet
ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Inom planomradet finns flera kvarter bebyggda med ungeféar
hélften friliggande hus och hélften parhus, totalt runt 50
enheter. Nagra mindre fastigheter i soder ar annu inte
bebyggda.

Alla byggnader inom planomradet &r byggda i trd och har en
brunsvart kulor. Alla tak ar vaxtbekladda.

Soder om planomradet ligger Mountain Lodge Stéten och
ytterligare parhus. Norr om planomradet ligger Dalavistet.
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SAMRADSHANDLING SITOWISe

Bostéader (B)

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

N

Delar av Nordklintomradet.

Delar av Nordklintomradet.

Planomradet kommer att tillata bostader (B). Storre delen av
planomradet ar redan idag bebyggt. Dessa ar planlagda som
bostader (B) i gallande detaljplan.

For att mojliggora inredning av vindarna/loft i befintliga bygg-
nader tas bestammelsen om bruttoarea som finns i gallande
detaljplan bort och regleras enbart med byggnadsarea.
Storsta byggnadsarea (e1) anpassas efter befintlig byggna-
tion. Byggnadsarean varierar mellan 275 m? och 1550 m?
beroende pa kvartersstorlek.

Utover byggnadsarean (e1) medges byggnadsarea for
balkonger, forrad och skarmtak (e;) motsvarande cirka 25
procent av storsta byggnadsarean (e1).

Om indelning i tomter sker inom kvarteret ska byggratt (e1)

och (e) fordelas lika pa de tomter som styckas av. Dar i
sadant fall gemensam yta for angoringsvagar erfordras ska
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SAMRADSHANDLING

Andrad lovplikt

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

den gemensamma delen av kvarteret inte erhalla nagon
byggratt. (e3)

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad &r 5,5 meter och for
komplementbyggnad 3 meter.

Byggnaderna ska till vervagande del ha fasader bestaende
av trd och ges en mdrk matt kulér. Takbelaggning ska vara
gras, torv, sedum eller likvardigt. (f1) Storsta taklutning ar 30
grader.

Exploatering medfor markarbeten. | fjiallmiljo aterhamtar sig
markvegetationen langsamt darfor infors en planbestam-
melse som anger att anlagda slanter ska atervegeteras (n.).

Aterstaliningen ska utfors med inhemska arter som passar i
fiallmiljo och klarar klimatet i Stéten. Inga massor som kan
medfdra att invasiva arter etablerar sig ska anvandas i
omradet.

Kommunen kan minska lovplikten for bygglovspliktiga at-
garder genom en planbestdmmelse. Planbestammelser om
minskad lovplikt kan anvandas for atgarder under forut-
sattning att en bygglovsprovning inte ar nédvandig for att
tillvarata grannars eller allménna intressen.

Bygglovsbefrielse kan anvandas nar en detaljplan i sin hel-
het innehaller sa detaljerade bestammelser att det inte ater-
star nagra vasentliga fragor att prova i ett bygglovsarende.

Om byggherren &nda vill avvika fran de krav som angetts i
bestammelsen om bygglovsbefrielse, blir atgarden lovpliktig
och kommer da att prévas som en vanlig lovpliktig atgard.

Aven om en atgard undantas fran lovplikt genom en plan-
bestammelse far atgarden anda inte strida mot nagon av
detaljplanens bestdmmelser. Om kommunen minskar lov-
plikten for nybyggnad eller tillbyggnad krévs en anmalan for
dessa atgarder. Anmalanspliktiga atgarder kraver start-
besked fran byggnadsnamnden innan de pabdrjas och slut-
besked innan de far tas i bruk. Innan startbesked far ges ska
byggnadsnamnden bland annat gora en bedémning av om
detaljplanens bestdmmelser kan antas bli uppfyllda.
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SAMRADSHANDLING SITOWISe

| planforslaget andras lovplikt fér inredning/tillbyggnad av
vind/loft om fasad utformas enligt de skisser som redovisas
nedan.

lﬂlllllllllllllllllllllIIIII 0 O 0 O M

Gavelfasad

Langfasad

En bestammelse inférs om att bygglov inte kravs for
inredning/tillbyggnad av vind/loft samt déar tillhérande
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SAMRADSHANDLING

Service

Tillganglighet

Friytor

Natur

Lek och rekreation

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

fasadéndring (se fasadritning). Den minskade lovplikten
galler inte nybyggnation. (az)

Aven en (1) forrddsbyggnad med stérsta byggnadsarea pa 9
kvadratmeter och en hogsta byggnadshojd pa 3,0 meter ar
bygglovbefriad (a2).

For atgarderna som inte kraver bygglov i detaljplanen (ax
och az) kravs anmalan till byggnadsnamnden enligt 6 kap 5 §
punkt 2 plan- och byggférordningen (2011:338). Vid en
anmalan ska de tekniska egenskapskraven behandlas, till
exempel brandskydd.

Beroende pa var man befinner sig i planomradet ligger
Stotentorget mellan 400 och 900 meter sydost om plan-
omradet. Dar finns delar av aret forutom en livsmedelsaffar
aven butiker, restauranger och skiduthyrning samt en lakar-
mottagning. Ovrig kommunal service tillhandahélls i Séalens

by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvéanliga losningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

For planomradet som helhet géller att befintlig vegetation i
mojligaste man ska sparas. Naturomraden (NATUR;) har
sparats mellan de olika bebyggelsekvarteren samt mot
Stotenvagen.

Skidvagar inom omradet far vara max 6 meter breda for att
spara sa mycket vegetation som mgjligt och anda klara av

att pistas (skidvagsi).

Goda mojligheter till lek och rekreation finns i angransande
skidomrade.
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SAMRADSHANDLING

Gator och Trafik

Gator, trafikmatning,
utfarter

Gang- och cykelvag

Kollektivtrafik

Parkering

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Planomradets olika bebyggda kvarter ar anslutna till fyra
lokalgator (GATAz) som i sin tur &r anslutna till huvudgatan
Stotenvagen (GATA:), via fyra utfarter.

Fran lokalgatorna finns anslutningsgator till bostaderna och
dess parkeringsplatser. Nagra befintliga anslutningsgator
och parkeringar har byggts pa naturomrade i gallande
detaljplan. Detta réattas till i denna detaljplan och dessa
foreslas nu ligga pa kvartersmark. Det norra markomradet
mellan B- och Pi-kvartet (fastigheterna Transtrands
Kronopark 1:435 och 1:481) som tagits i ansprak ska aven
fortsattningsvis vara naturmark och ska darfor aterstallas till
naturmark.

| gallande detaljplan ar en gangvéag planlagd langs med
Stétenvagen. Den anlagda gangvagens strackning avviker
fran den planlagda och har byggts pa naturomrade och pa
mark for parkering i gallande detaljplan. Den planldggs nu i
ratt lage och som gang- och cykelvag (cykel;). Detta betyder
att omradet for parkering i norra delen av planomradet
minskas.

Reguljar busstrafik trafikerar Stoten under vintersasong
mellan Salenfjallen och Malung. Bussen angor hallplats
Varglyan cirka 100 meter nordvast om planomradet och
hallplats Stoten hotell cirka 400 meter sydost om plan-
omradet.

Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian
Mountains Airport mellan Hundfjallet och Rérbacksnas och
narmaste regional flygplats ligger i Mora.

Befintlig bebyggelse inom planomradet far sina parkeringar
inom kvartersmark.

| norra delen av planomradet finns i gallande detaljplan ett
omrade planlagt som parkering (P). Parkeringen tillhor
fastighet Transtrands Kronopark 1:436 som ligger utanfor
planomradet. Parkeringsomradet minskas nagot jamfort med
géllande detaljplan med anledning av dragningen av befintlig
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SAMRADSHANDLING

Stérningar

Trafikbuller

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

gang- och cykelvag. Parkeringen planlaggs som
markparkering (Pa1).

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader bor buller fran vagtrafik inte éverskrida 60 dBA ekviva-
lent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For ljudnivaer inomhus géller Infrastrukturpropositionen
1996/97:53. Hogsta ekvivalentniva inomhus &r 30 dBA och
hogsta maximalniva nattetid ar 45 dBA vilket far éverskridas
hogst 5 ganger/natt.

Stoétenvagen/vag 1052, ar den stdrre vagen och passerar
planomradets Ostra del. Enligt Trafikverkets databas trafik-
matningar 2013 uppgar Stétensvagens trafikflode till 220
fordon per arsmedeldygn, varav tung trafik utgor cirka 11
procent.

Enligt Trafikverkets Prognos for persontrafiken 2040 bedéms
trafiken 6ka cirka 1% arligen mellan 2014-2040. Trafikflodet
beraknas darav komma att uppga till cirka 290 fordon/ars-
medeldygn ar 2040.

En oOversiktlig trafikberakning har tagits fram med hjalp av
Trivectors bullerprogram. Berakningar har gjorts for buller-
nivaer 10 meter fran vagmitt. Ekvivalentnivan uppgar har till
49 dBA. Riktvardet 60 dBA ekvivalentniva klaras darfor med
god marginal. Detaljplanen medger bebyggelse som narmast
knappt 20 meter fran vagmitt. Riktvardet 45 dBA maximal-
niva inomhus nattetid bedoms klaras genom naturlig fasad-
dampning.

Ekvivalentnivariktvardet 50 dBA for uteplats klaras 10 meter
fran vagmitt. Maximalnivariktvardet 70 dBA for uteplats
klaras enligt berakningar cirka 30 meter fran vagmitt. Om det
inte anordnas gemensam skyddad uteplats som klarar
bullerkraven ska uteplatser som anldaggs narmare an 30
meter fran vagmitt placeras pa den sida som inte vetter mot
Stotenvagen i skydd av huset (f.). For uteplatser belagna
mer &an 30 meter fran vagmitt finns inga restriktioner.
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SAMRADSHANDLING

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Dagvatten

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten.

Vamas (Vatten & Avfall i Malung-Salens AB) ar huvudman
for vatten- och avloppsanlaggningen i Stoten. Planomradet
och dess bebyggda fastigheter ar redan anslutna till anlagg-
ningen. For ej bebyggda fastigheter finns kapacitet enligt
gallande detaljplan. Vatten- och avloppssituationen bedéms
inte paverkas av nu aktuell detaljplan.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten fran planomradet ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mgijligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande av
dagvatten eftersom det finns stora omraden med naturmark.
Befintliga gator, angdringsgator och parkeringar ar
grusbelagda.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Grans mot
Norge som omfattar cirka 15 km? och mynnar ut i
huvudavrinningsomrade Dalalven.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjallet-
Salen som kan komma att paverkas. Planen kan aven pa-
verka grundvattenforekomsten Goralvsasen och ytvatten-
forekomsten Goralven. Grundvattenforekomsterna, som ar
skyddade omraden for dricksvattenférsorjning for att
garantera tillgangen pa vatten av god kvalitet, har god status
gallande bade kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenforekomsten, som ar skyddat omrade (vatten-
relaterade Natura 2000), har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Bedémningen, uppnar ej god
kemisk status, baseras pa att gransvardena pa kvicksilver
(Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids pa
grund av atmosfarisk deposition.

Endast ett fatal av fastigheterna inom planomradet ar inte
bebyggda. Planforslaget innebar darmed endast en mindre
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SAMRADSHANDLING

El

varme

Avfall

Allméannyttiga under-
jordiska ledningar

Brandskydd

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

okning av hardgjorda ytor. Da det inte finns nagra befintliga
problem med dagvattenhanteringen och det endast sker en
mindre 6kning av hardgjorda ytor kan dagvattnet aven efter
exploateringen fortsattningsvis tas om hand lokalt.

For att bevara infiltrationsmaojligheten i sa stor utstrackning
som mdjligt infors en egenskapsbestammelser att lokalgator
(GATA.) inte far hardgoras (infiltr)) samt korytor och
parkeringar p4 markanvandningen (B) och (P.) inte far hard-
goras.

Planomradet ar anslutet till Malungs Elnat AB: s nét.

Det finns fyra omraden planlagda med markanvandningen
transformatorstation (E;). Marken far aven anvandas for fiber
tillhorande anlaggningen i omradet.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 8 samt 2 kap 5 § ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
Vamas foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

Bostadsrattsforeningarna inom planomradet betalar idag
avfallstaxa och ar av Vamas hanvisade till atervinnings-
stationen vid Stétentorget.

For delar av ledningsnatet for vatten och avlopp samt el som
ligger pa kvartersmark upprattas markreservat for allman-
nyttiga underjordiska ledningar (uy).

Planomradet ligger inom mindre &n 30 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 meter gang-
avstand. Detta avstand galler aven transport av barbar
utrustning. For att klara insatstiden ska, dar gangavstandet
fran raddningstjanstens fordon ar langre an 50 meter,
underlaget vara hardgjort eller finnas plogad vag.
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SAMRADSHANDLING

UPPHAVANDE AV
GALLANDE
DETALJPLAN

Planforslaget innebéar ett upphavande av tre mindre delar av
gallande detaljplan, Detaljplan for Kullen och Backen (T145).
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Del av plankartan som i rott visar de tre omradena av gallande
detaljplan som upphéavs.

For att de tre mindre delarna inte ska bli kvar som egna Oar
efter att den nya planen antas maste de upphéavas. Upp-
havandet regleras med en administrativ bestammelse,
Gaéllande detaljplan upphavs (as).

Delarna som upphévs ar gatumark och ligger utanfor fastig-
heten Transtrands Kronopark 1:249 som St6tenvéagen tillhor.
Fastighetavstyckningen som gjordes efter antagandet av
gallande detaljplan stamde inte med plangranserna i planen.
| och med upphéavandet kommer fastighetsgrans och plan-
grans att stamma 6verens norr om Stotenvagen.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Planprocessen

Huvudman

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Detaljplanen berdknas ga ut pa samrad vintern 2024 och
granskning varen 2024 for att kunna antas sommaren 2024.

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjéllen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den
allmanna platsmarken.
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SAMRADSHANDLING

Genomforandetid

Markagoforhallanden

Avtal

Ansvarsfordelning

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar fér byggande och underhall av
de allmanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersatts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning for forlorad byggréatt om detaljplanen ersétts,
andras eller upphavs.

Inom planomradet ligger Transtrands Kronopark 1:369 och
1:370 som &gs av bostadsréattsféreningen Nordklint 1,
Transtrands Kronopark 1:432-1:434 som ags av bostads-
rattsforeningen Nordklint 2, Transtrands Kronopark 1:428
och 1:430 som ags av bostadsrattsféreningen Nordklint 3
Ovre, Transtrands Kronopark 1:435 som &gs av bostads-
rattsforeningen Nordklint 3 Undre. Inom planomradet ligger
aven Transtrands Kronopark 1:481 som ags av
Granfjallsstoten Parkering AB, Transtrands Kronopark 1:429
och 1:431 samt 1:484, 1:486 och 1:487 som &gs av
Granfjallsplatan AB samt Transtrands Kronopark 1:483 och
1:485 som &gs av privatpersoner.

Planomradet omfattar &ven delar av fastigheten Transtrands
Kronopark 1:249 som ags av Lilje Fjall AB och Transtrands
Kronopark 1:159 som ags av Lilje Invest AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren att

teckna erforderliga avtal med berdrda parter.

Erforderliga atgarder for att mojliggéra exploateringen inom
planomradet bekostas av exploattren.
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SAMRADSHANDLING

Teknisk forsorjning

Fastighetsrattsliga
fragor

Gemensambhets-
anlaggning

Fastighetsbildning

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Exploatdren bygger ledningar for teknisk forsorjning inom
planomradet.

Dagvatten hanteras lokalt. Inget dagvattennét planeras
byggas inom planomradet.

Samordning mellan exploatdren och Vamas forutséatts ske
vad galler anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar med mera forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan Vamas och exploattren.

Gemensamhetsanlaggningar som berdérs av planlaggningen
ar Transtrands Kronopark ga:1, andamal gangvagar samt
belysning, langd- och motionsspar samt skoterleder,
Transtrands Kronopark ga:7, andamal vagar och natur-
omrade.

Planen kan foranleda justeringar i andelstal i gemen-
samhetsanlaggningarna.

Transtrands Kronopark 1:249 tillférs mark:

- cirka 276 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:481
- cirka 37 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:430
- cirka 14 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:428

Transtrands Kronopark 1:432 tillférs mark:
- cirka 1 876 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:249

Transtrands Kronopark 1:433 tillférs mark:
- cirka 737 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:249

Transtrands Kronopark 1:434 tillférs mark:
- cirka 1261 kvadratmeter fran Transtrands Kronopark 1:249

Om indelning i tomter sker inom ett kvarter ska byggratt (e1)

och (e) fordelas lika pa de tomter som styckas av. Dar i
sadant fall gemensam yta for angdringsvagar erfordras ska
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SAMRADSHANDLING

Lantmaterikostnader

Fastighetsredovisning,
grundkarta

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

den gemensamma delen av kvarteret inte erhalla nagon
byggratt. (e3)

Exploatoren/fastighetsagaren initierar och star for lantmateri-
kostnader i samband med utbyggnad av planomradet.

En grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun. En
fastighetsforteckning har upprattats av Sweco. Dessa hand-
lingar ligger som grund for samrad och granskning.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmilj6
Ny naturmark tas endast i ansprak pa nagra fastigheter i

sdder som annu inte ar bebyggda. Dessa ar dock redan
tidigare planlagda fér bostader i gallande detaljplan. For att
slanter ska aterstallas snabbare anger en planbestammelse
att vegetation ska aterstéllas i nya anlagda slanter. For att
minimera dagvattnet finns en planbestdmmelse att gator
samt angoringsgator och parkeringar inom B-omradena inte
far hardgoras. Omradet i norr som tagits i ansprak for
tillfartsgata och parkering aterstalls till naturmark.

Boendemiljé
Planférslaget medger att befintliga bostader inom plan-

forslaget kan inreda vindarna. Ytterligare byggnadsareor
tillférs inte jamfort med gallande detaljplan. Detta innebar en
marginell 6kning av antalet baddar. Langs med hela planom-
radet finns det en separerad gang- och cykelvag parallellt
med Stotenvagen upp till Stéten centrum. Bebyggelsen
kommer att ha mycket nara gang- och skidkontakt med intill-
liggande fjallterrang samt med liftar, backar och service
varvid antalet biltransporter kan minimeras under vistelsen.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
frAmst i form av buller. Dessa storningar beddoms bli for-
hallandevis begransade eftersom byggnationerna framst
sker under lagsasong da intilliggande fritidsbebyggelse ar
lagre nyttjade.
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SAMRADSHANDLING

Tolkning av
detaljplanen

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

PLANBESKRIVNING
2024-03-01

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
Overskridas vid ett genomférande av planen.

Vid handlaggning av detaljplanen har Plan- och bygglagen
(2010:900) anvants.

Vid tolkning av detaljplaneplanprocessen, ska Boverkets
PBL kunskapsbanken — en handbok om plan- och bygglagen
fran 2018-08-01 — 2020-09-30 anvandas och for tolkning av
planbestammelser ska Boverkets allmanna rad (2014:5) om
planbestammelser for detaljplan anvandas.

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin
och planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom pa uppdrag av
bostadsrattsféreningarna Nordklint 1, Nordklint 2, Nordklint 3
Ovre och Nordklint 3 Undre. Under planarbetets gang har
samrad skett med stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-
Salens kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Mathias Westin
planarkitekt
Instans Datum
Beslut om samrad MSN 2021-06-24, § 84
Antagen

Vunnit laga kraft
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