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3,4 OCH 5 KAP. MB
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- Plankarta

- lllustration

- Planbeskrivning

- Naturvardesinventering
- VA-karta

- Riskutredning

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Detaljplanen syftar till att méjliggéra exploatering av ett om-
rdde norr om Niss Oskars vag dster om Koarskar. Onskemal
finns nu om att exploatera omradet med nya bostéader och
darigenom tillvarata det anlaggningsnara laget i narheten av
Salfjalistorget. Exploateringen utgdr en fortatning i anslutning
till redan ianspraktagna omraden. Planforslaget bedoms
medfdra en exploatering motsvarande cirka 40 nya
fastigheter.

Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens (MB)
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 § MB) och riks-
intresset Vasterdaldlven, Osterdalalven (4 kap. 6 § MB),
riksintresse for friluftslivet Transtrandsfjallen (3 kap. 6 8 MB)
samt inom riksintresse Lagflygningsomrade, Varmland upp
till Alvdalen (3 kap 9 § MB).

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da omraden som tas i ansprak inte nyttjas i nagon
storre omfattning for rérligt friluftsliv samt saknar utpekade
natur- och kulturvarden. Planen bedoms heller inte paverka
lagflygningsomradet da bebyggelsen som planen medger &r
lag och ligger langt ifran flygplatsen.
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SAMRADSHANDLING

Inga miljokvalitetsnormer beddms dverskridas inom plan-
omradet.

UNDERSOKNING AV  En undersokning om planen antas medféra betydande

BETYDANDE miljopaverkan har gjorts. Planens genomforande bedoms

MILJOPAVERKAN inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och
bygglagen, PBL behdver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5 8.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § miljo-
balken behover darfor inte upprattas.

Omrade som ligger i nara anslutning till befintlig fritids-
bebyggelse. Inom omradet fanns tidigare en nyckelbiotop
(aldre barrskog). Hela planomradet &r dock sedan flera ar
tillbaka kalavverkat med undantag av omraden utlagda som
naturomraden i detaljplanen. Omradet har inga sarskilda
varden som berors.

PLANDATA

Lage Planomradet ar belaget norr om Fjallvagen och Niss Oskars
vag Oster Kdarskar. Cirka 800 meter sydost om planomradet
ligger Sélfjallstorget. Planomradet gransar i norr till myrmark,
i Oster och vaster till befintlig fritidsbebyggelse och i séder till
naturmark i narheten av Fjallvagen och befintlig
fritidsbebyggelse.
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Areal

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse

PLANBESKRIVNING
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Oversiktskarta, kalla Min karta, Lantmateriet. Planomradet
ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 6,4 ha.

Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalédlven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 8 respektive 4 kap. 1
och 6 8§ miljobalken. Dessa bestammelser avser stérre om-
raden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de
samlade natur-och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som ar av
stor betydelse for turism och rorligt friluftsliv och &r darfor av
riksintresse enligt 3 kap. 68 miljobalken.

Planomradet berors aven av riksintresse Lagflygnings-
omrade Forsvarsmakten (3 kap. 9 § MB).

Planen beddms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen beddms heller inte paverka lagflygnings-
omradet negativt.
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Oversiktliga planer

Detaljplaner m m

Kommunala beslut

PLANBESKRIVNING
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Foéljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ligger inom rekommendationsomrade A13
Koarskar-Gubbmyren-Digernasomradet i den kommun-
tackande oversiktsplanen. For rekommendationsomradet
anges inga sarskilda rekommendationer géllande planlagg-
ning for nya bostader inom nu aktuellt detaljplaneomrade.
Oversiktsplanens generella kriterier for planlaggning av
fritidsbostader galler darmed. Oversiktsplanen anger att den
fortsatta utvecklingen av fjallomradet i sa stor utstrackning
som mojligt ska bygga pa fortatningar och kompletteringar
inom och i omedelbar anslutning till redan ianspraktagna
omraden. | huvudsak ar det lift- och anlaggningsnara om-
raden som kan komma i fraga. Planomradet beddéms uppfylla
dessa kriterier.

Planforslaget far med anledning av ovanstaende anses som
forenligt med gallande éversiktsplan.

Det foreslagna planomradet berdr i dess sodra del mark som
vetter mot den befintliga bebyggelsen mot Niss Oskars vag
inom Detaljplan for NissOskar-omradet (T130), laga kraft
2004-01-12, och som ar utlagd for naturandamal.

Planomradet gransar i oster till mark inom Forslag till
byggnadsplan for fastigheterna Salen Vastra 10:20, 5:100,
5:199, 5:5, 12:1, 8:2 och Digernas 1:3, 3:1, 4:3 (T27), laga
kraft 1977-03-15, utlagd for natur och bostadsandamal och i
vaster till mark inom Forslag till byggnadsplan for del av
Sélen Vastra 7:3, 7:4, 10:2, 10:3 och sockensamf
(Koarskarsfjallet) (T13), laga kraft 1965-07-15, utlagd fér
vagmark, park och bostadsandamal.

Byggnadsnamnden i Malung-Sélens kommun har 2015-09-
23 § 82 beslutat att planarbete for rubricerad plan far pa-
bdrjas. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har 2022-06-30 §
82 beslutat att planforslaget far hallas tillgangligt for samrad.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Naturvardesinventering

PLANBESKRIVNING
2024-05-27

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av nyligen
kalavverkad skogsmark och viss myrmark. Marken sluttar
jamnt i vast-ostlig riktning till planomradets mitt dar marken
flackas av. Marken ligger som hogst cirka 676 meter dver
havet i vaster invid Ripstigen och sluttar ner till som lagst
cirka 641 meter 6ver havet i sydost invid gang- och skidbron
som passerar dver Fjallvagen.

. i > =

Foto over planomradet sett mot Fjallvagen.

Planomradet har under sommaren 2018 inventerats av HL
Taigabas. Planomradet inrymmer skogsmark och myrmark.
Skogsmarken ar nyligen kalavverkad med ett faltskikt av bla-
barsristyp och bottenskikt av friskmossor. Naturvardet &r
obefintligt. En mindre del myrmark finns och den &r av
magert slag med lagstarrtyp och triviala vitmossor. Aven den
ar paverkad av avverkning och med en del maskinspar.
Naturvardet ar &ven har obefintligt. En relativt stor del ar
ianspraktagen av en kraftledningsgata.

Langre upp i sluttningen har Skogsstyrelsen registrerat en
nyckelbiotop som p& kartan nedan &ar markt 3. Aven den ar
kalavverkad och naturvardena obefintliga s& nar som en-
staka miljotallar lamnade vid avverkningen. Ett punktobjekt
finns kvar mérkt 2 som &r en liten kallkélla med rik mossfére-
komst. Kallkallor betraktas ha generellt hdga naturvarden
och hanteras i Miljobalken som en smabiotop.
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Omraden som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse
inrymmer inga utpekade naturvéarden.

4
i ey o, Ay - 24N

Foto dver kallkallan. HL Taigabas

For att bevara kallkallan har marken runt den utlagts som
naturmark (NATURy).
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Geotekniska
forhallanden

Strandskydd

PLANBESKRIVNING
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Exploatering medfor markarbeten. | fjallmiljo aterhamtar sig
markvegetationen langsamt, darfor infors en planbestam-
melse som anger att anlagda slanter ska atervegeteras.

Aterstéllningen ska utférs med inhemska arter som passar i
fiallmiljé och klarar klimatet i Salen. Inga massor som kan

medfora att invasiva arter etablerar sig ska anvandas i
omradet.

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
Jordlagret bestar av moran (ljusblatt) inom omraden som
planeras att bebyggas och torv inom myromraden (brunt).

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 - 1:100 000. Planomradet
ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Kompletterande undersokningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundfoérstarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar med mera.

Planomradets sodra delar narmast Fjallvagen bertrs av
strandskydd pa 100 meter frdn Kéaran som rinner séder om

Fjallvagen och backen som rinner vaster om bebyggelsen
efter Fingersvampsvagen.
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Mark som omfattas av strandskydd. Karta: Lansstyrelsen Dalarnas
lans Planeringsunderlag. Planomradet ungefarligt markerat med
streckad svart linje.

Strandskyddet foreslas upphavas for planomradets allméan
plats for lokalgata, (GATA:) och for kvartersmark for
bostader (B). Upphavandet framgar av de administrativa
planbestammelserna (a:) och (a).

Béacken véaster om Fingersvampvagen ligger som narmast
cirka 20 meter fran foreslagen bebyggelse. Backen ligger pa
befintlig kvartersmark med bebyggelse. Strandskyddet for
Koaran soder om Fjallvagen/Nya Fjallvagen (vag 66) ar
redan idag avskuret av vagen. Exploateringen inom nu
aktuellt planomrade bedéms darmed inte paverka
manniskors majlighet att réra sig langs backen eller Kbaran.
De delar av strandskyddsomradet som berors av
exploateringen har inte utpekats som omrade med hoga
naturvarden.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli sma
bade med hansyn till allemansrattslig tillganglighet och till
vaxt- och djurliv.

Nagon vasentlig férsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-

arter beddms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anfors:
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Ifrdgavarande allmén plats och kvartersmark behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet (MB 7:18c p. 5) samt att
marken genom en vag ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen (MB 7:18c p. 2). Bakgrund &r turismindustrins
stora betydelse fér Malung-Salens kommun vilket skapar ett
angelaget behov av kompletterande boendeanlaggningar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Inom planomradet finns idag endast en transformatorstation.

Vaster om planomradet gréansar fritidsbebyggelse langs
Ripstigen inom omradet Koarskar.

Foto dver befintlig bebyggelse langs Ripstigen.
Nordost om planomradet gransar fritidsbebyggelse langs

Fingersvampvéagen inom omradet Gubbmyren.

&
B

Foto dver befintlig bebyggelse langs Fingersvampvagen.
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Bostader (B)

PLANBESKRIVNING
2024-05-27

Soder om planomradet gransar fritidsbebyggelse langs Niss
Oskars vag.

Foton dver befintlig bebyggelse langs Niss Oskars vag.

Totalt kan cirka 40 fastigheter tillkomma inom omradet
beroende pa fastighetsstorlek. Minsta fastighetstorlek &r
1000 m? (d,) och stérsta tillatna byggnadsarea per fastighet
ar 150 m? (e1)._HOgsta byggnadshojd for huvudbyggnad &ar
begransad till 5,2 meter for huvuddelen av planomradet och
4,0 meter narmast befintlig bebyggelse i planomradets
vastra del. Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar
3,0 meter. Storsta tillatna taklutning ar 30°.

Hogst en huvudbyggnad far uppforas per fastighet. Huvud-
byggnad far innehalla hogst tva lagenheter (v1).

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter
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Uppskattat baddantal

Service

Tillganglighet

Friytor

Naturomrade (NATUR;)

Gator och trafik

Trafikmatning
Lokaltrafik (GATA1)

PLANBESKRIVNING
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fran fastighetsgrans. Garage, carport eller garagedel av
huvudbyggnad ska placeras sa att garageport/6ppning ligger
minst 6 meter fran gatan. (p1)

Fasadmaterial ska i huvudsak vara av tra och malas i mork
matt kulér. Takmaterial ska ha mérk matt kulor. (fy)

En prickmarkszon (mark som ej far forses med byggnad) har
utlagts for nagra foreslagna fastigheter som gransar till
befintliga fritidsfastigheter for att undvika att nya hus kommer
for nara befintliga.

For de fastigheter som medger en byggnadshdjd pa 5,2
uppskattas cirka 12 baddar kunna inrymmas och for de
fastigheter dar 4,0 meter cirka 8 baddar vilket sammantaget
beraknas resultera i cirka 450 baddar inom planomradet.

Service som butiker, restauranger etcetera finns att tillga
kring Salfjallstorget cirka 800 meter sydvast om plan-
omradet. Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salens by.

Bebyggelsen ar beldagen i mer eller mindre sluttande terrang.
Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvéanliga I6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Naturmark (NATUR3) har utlagts narmast befintlig bebygg-
else och Fjallvagen i planomradets stdra delar samt langst i
norr inom omrade for befintlig stig. Naturomradenas utbred-
ning i sdder har anpassats sa att bullerriktvarden kan klaras
fran Fjallvagen for den nya bebyggelsen samt for att bevara
kallkallan.

Planomradet trafikmatas via Kéarvagen som overgar i Rip-
stigen vaster om planomradet. Anslutningen fran Ripvéagen
till planomradet finns illustrerad i Byggnadsplan for del av
Sélen Vastra 7:3, 7:4, 10:2, 10:3 och sockensamf (Koar-
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Skyddsavstand fran
vag 66 till byggnad

Gang/skidkoppling

Parkering

Kollektivtrafik
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skarsfjallet). Gatan inom planomradet planlaggs som gata for
lokaltrafik (GATA:) da vagen enbart forsorjer omradet.

Planomradet ligger invid vag 66 (Fjallvagen), som ar av riks-
intresse. Det innebar att hoga krav stélls pa bland annat
utformningen av vagomradet. Enligt vaglagens 47 § far
byggnader som kan inverka menligt pa trafiksakerheten inte
uppforas inom, i det aktuella fallet, 30 meter fran vag-
omradesgrans. Ingen bebyggelse tillats i detaljplanen
anlaggas narmare &n 30 meter fran vagomrade. Enligt
Lansstyrelsens Vagledning for planlaggning intill transport-
leder for farligt gods ska riskbilden utredas d& bostader
planeras narmare an 70 meter fran vagen. Se avsnitt om
riskanalys nedan.

Planomradets gatustruktur kopplas sdderut till en befintlig
gang/skidbro 6ver Fjallvagen som mojliggor for boende i
omradet att ta sig vidare bort mot Salfjallstorget utan att
passera Fjallvagen i plan.

il un!uqu;’ e
L

A

Foto over befintlig gang/skidbro over Fjallvagen (Kalla Google
Street view)

Bebyggelsen inom planomradet foreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. Parkeringsplatsbehovet har
beraknats till cirka en p-plats per fyra baddar.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen av busslinje mellan
Salenfjallen och Malung samt Mora. Bussen angér hallplats i
narheten av Salfjéllstorget cirka 1 km sydost om
planomradet. Narmaste internationella flygplats ar
Scandinavian Mountains Airport mellan Hundfjallet och
Rorbacksnéas och narmaste regional flygplats ligger i Mora.
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Storningar

Farligt gods

PLANBESKRIVNING
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En riskutredning har tagits fram av Sweco daterad 2021-12-
02 i samband med framtagandet av nu aktuell detaljplan.
Riskutredningen sammanfattas nedan:

Byggbar mark planeras som narmast cirka 40 meter fran
riksvag 66 (Fjallvagen) som klassas som primar transportled
for farligt gods. Vid fysisk planering intill transportleder for
farligt gods ska riskerna med avseende pa olycka med farligt
gods utredas. Syftet med riskbeddmningen &r att utreda
lampligheten med planerad markanvandning med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet. Malet med riskbedémningen
ar att bedéma riskpaverkan for de berorda fastigheterna
Vastra Salen 3:27 och 8:9 fran transporter av farligt gods pa
riksvag 66 samt vid behov ge forslag pa riskreducerande
atgarder. Riskbedomningen innefattar en kvalitativ bedom-
ning av riskerna vilket antas ge en tillracklig beskrivning av
de riskkallor som hotar manniskor. En kvalitativ bedémning
innebéar att inga risknivaer beraknas, utan risken beskrivs i
stéllet i kvalitativa termer, vilket innebar att bedémningen ar
baserad pa riktlinjer och erfarenhet fran befintligt material
och tidigare utférda bedémningar.

Aktuell detaljplan ska mdjliggdras for bostadsbebyggelse.
Enligt denna bedomning ar risken for smabostadshus
acceptabel sa lange vissa mindre riskreducerande atgarder
vidtas. Observera att det endast &r smabostadshus som kan
etableras inom omradet med de atgarder som ar rekommen-
derade i denna riskutredning. Vid forandring av detaljplanen
eller vid férandring av planens kringliggande forutsattning
(trafik, topografi etc.) maste en ny riskutredning genomforas.

De atgarder som bedéms rimliga att vidta pa bebyggelse
inom 70 meter fran riksvag 66 ar foljande:

e Ett skyddsavstand om minst 40 meter ska foreligga

mellan riksvag 66 (vagkant) och ndrmsta bebyggelse (har
antagits som en forutsattning fér bedémningen).
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Buller

PLANBESKRIVNING
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e Utrymningsvag eller huvudentré ska placeras pa en sida
av bebyggelsen som inte vetter direkt mot riksvag 66.

e Ventilation eller friskluftsintag ska placeras pa en sida av
bebyggelsen som inte vetter direkt mot riksvag 66,
alternativt pa tak.

Planerade byggnader kan som narmast forlaggas cirka 40-
60 meter fran vag 66:s vagbanekant. Byggbar mark inom 70
meter fran vag 66 har forsetts med planbestammelse om att
ventilation/friskluftsintag och utrymningsvag/huvudentré ska
placeras pa sida av byggnad som inte vetter direkt mot vag
66 (by).

Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hdjning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vagtrafik. For bostader storre an 35 kvm hojs
riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. For uteplats galler 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Foérordnings-
andringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas
pa planarenden som pabdrijats fr.o.m. den 2 januari 2015.
Forordningsférandringarna innebar inte andrade krav for
ljudmiljon inomhus. Hogsta ekvivalentniva inomhus ar 30
dBA och hdgsta maximalniva nattetid ar 45 dBA vilket far
dverskridas hogst 5 ganger/natt.

Trafikflodet langs vag 66 vid planomradet, oster om
korsningen med Fjallvagen uppgar till 2680 fordon/arsmedel-
dygn varav tung trafik utgor cirka 11% (matning 2018) och
vaster om korsningen uppgar trafikflodet till 3360 fordon/ars-
medeldygn varav tung trafik utgor cirka 11% (mé&tning 2018).
Enligt Trafikverkets Prognos for persontrafiken 2040 beddéms
trafiken 6ka cirka 1% arligen mellan 2018-2040. Trafikflodet
beraknas darav komma att uppga till cirka 3340 fordon/ars-
medeldygn ar 2040 6ster om Fjallvagen och 4190 fordon/
arsmedeldygn vaster om Fjallvagen. Hastigheten langs
vagen ar 80 km/h pa strackan forutom narmast korsningen
dar den ar 70 km/h.

Bullerberakningar har genomforts med Trivectors berak-
ningsprogram for vagtrafikbuller. Byggbar mark inom plan-
omradets Ostra delar ligger som narmast cirka 40 meter fran
vagmitt. Berakningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan
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uppgar till cirka 55 dBA ekvivalentniva och 69 dBA maxi-
malniva. Byggbar mark inom planomradets vastra delar
ligger som narmast cirka 60 meter fran vagmitt.
Berékningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan uppgar till
cirka 53 dBA ekvivalentniva och 64 dBA maximalniva.
Ekvivalenta riktvarden bedéms darmed klaras for samtliga
fasader och vaningsplan da riktvardet ar 60 dBA. Riktvardet
45 dBA maximalniva inomhus nattetid bedéms klaras genom
naturlig fasaddampning. Riktvardet for uteplats, 50 dBA,
beréknas klaras cirka 73 meter fran vagmitt i 6ster och cirka
81 meter fran vagmitt i vaster. Mojlighet bedoms finnas att
anordna uteplatser inom respektive fastighet som klarar
gallande riktvarden.

Lindvallens egna vattennat har 6vertagits av det kommunala
VA-bolaget Vatten & Avfall i Malung-Sélen (Vamas) och
anslutits till allmant vattenverk i Salens by. Planlaggning kan
darfor genomforas i normal omfattning och nagot hinder mot
att anta detaljplanen ur vattenforsorjningssynpunkt bedéms
darmed ej foreligga.

Aktuell detaljplanen innebér att cirka 450 nya baddar till-
kommer. Enligt Vamas varierar vattenférbrukningen
beroende pa boendets vattenfaciliteter. Ett lagenhetsboende
berédknas pa 120 liter per person och dygn och ett hotell-
boende eller liknande med till exempel relax och spa pa 150
liter per person och dygn. Bebyggelsen planeras som
friliggande villor i tva plan med max tva lagenheter per
huvudbyggnad sé i detta fall beraknas forbrukningen pa 120
liter per person och dygn. Enligt Vamas brukar 76 procent av
baddarna anvandas vilket innebar en forbrukning pa drygt 41
kubikmeter per dygn (450x0,76x120 liter).

Salenfjallets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstdnd som
galler fér en maximal belastning motsvarande 55 000 pe och
3850 kg BOD7 per dygn.

Vamas har tagit fram en rapport, Personekvivalentbelastning

i Salenfjallen — idag och i framtiden. De empiriska
matningarna av BDO7 resulterade i en ekvation som kan
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anvandas till att berakna personekvivalenter (pe), pe=0.54 x
Br (totalt antal baddar).

Aktuellt planforslag bedéms resultera i runt 450 baddar.
Utifran detta motsvarar den beraknade avloppsbelastningen
fran planomradets tillkommande bebyggelse med 243 pe (54
gram BOD?7 per person och dygn).

Utifran det nya tillstdndet bedomer Vamas Salfjallets
reningsverk ha kapacitet for att ta emot spillvatten fran en
utbyggnad av foreslagen detaljplan.

Vamas kommer att ga spillvattenledningsnatet fram till
fastighetsgranser i omradet eftersom planomradet kommer
att inga i verksamhetsomrade for kommunalt spillvatten.
Anslutningspunkt med servisventil och spol- alternativt
tillsynsbrunn placeras 0,5 meter utanfor fastighetsgrans.
Brunnar och ventiler markeras ut enligt kommunens
standard.

En VA-karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2023-
02-17.

Forutsattningarna ér goda for lokalt omhandertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte kommer att innehalla
storre mangder hardgjorda ytor och omges av naturmark.
Gatorna inom planomradet (GATA,) planeras vara
grusbelagda vilket mojliggor infiltration av dagvatten i
vagkroppen.

Dagvatten fran planomradet ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mgijligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Planomradets storsta del ligger inom delavrinningsomrade
Ovan Koaran i Vasterdalalvens vattendragsyta som omfattar
cirka 43 km2. En mindre del ligger inom delavrinningsomrade
Mynnar i Vasterdalalvens vattendragsyta som omfattar cirka
15 km?. Omradena ligger inom huvudavrinningsomrade
Dalalven.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjallet-

Salen som kan komma att paverkas. Planen kan aven pa-
verka grundvattenférekomsten Malungsasen-Salen och
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ytvattenforekomsten Koaran. Grundvattenforekomsterna,
som ar skyddade omraden for dricksvattenforsorjning for att
garantera tillgangen pa vatten av god kvalitet, har god status
gallande bade kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenférekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Bedomningen, uppnar ej god kemisk
status, baseras pa att gransvardena pa kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrids pa grund av
atmosfarisk deposition.

Planfdrslaget innebar en mindre 6kning av hardgjorda ytor
och planomradet omges till stora delar av naturmark sa kan
dagvattnet aven efter exploateringen fortsattningsvis tas om
hand lokalt.

Beddmningen ar att miljokvalitetsnormer for vattenfore-
komsten och nedstroms liggande vattenférekomster inte
kommer att paverkas negativt av verksamheterna.

El En mindre kraftledning loper i planomradets norra grans och
en storre kraftledning passerar centralt genom omradet och
vidare over Fjallvagen. Dessa planeras att markforlaggas
utanfor planomradet under 2023-2024, parallellt med
planomradets norra grans, inom fastigheten Véastra Salen
5:199. Ett u-omrade har utlagts inom kvartersmark (B)
parallellt med planomradets norra grans for att ha tillracklig
marginal for nedgravningen av kraftledningen som ocksa ska
samfdrlaggas med en storre vattenledning.

Kraftledning som gar parallellt med planomradets norra grans.
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Kraftledning som passerar centralt genom planomradet.

Planomradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB: s
nat. En transformatorstation finns i planomradets sddra del
invid Niss Oskars vag (E1). For att kunna foérsérja plan-
omradet med el behovs ytterligare en transformatorstation. |
planomradets vastra del har utlagts mark fér en ny trans-
formatorstation (E1).

Inom kvartersmark har u-omraden lagts ut for planerade
ledningar for vatten och avlopp samt el. U-omradet far inte
bebyggas pa ett satt som begransar ledningsagarens
madjligheter att bilda rattigheten, anlagga eller drifta
ledningarna

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet avses ske
med vattenburet system. Om mojligt bor flexibla uppvarm-
ningssystem anpassade till fornyelsebar energi anvandas.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 8 samt 2 kap 5 § ska samtliga
verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska for-
nybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
Vamas foreskrifter om avfallshantering ska foljas.

En uppsamlingsstation for mat- och restavfall finns idag
langs Kdarvagen som utgor tillfartsvag till planomradet. Har
planerar Vamas en Sortera Mera station tillsammans med
férpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) fér komplett
sortering. Nu aktuellt planomrade bedéms kunna nyttja
denna station.

19 (25)



SAMRADSHANDLING

Brandskydd

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

PLANBESKRIVNING
2024-05-27

Planomradet ligger inom mindre an 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler &ven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnhittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad galler bygg-
nadens tekniska utforande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé
Naturmark tas i ansprak for genomférande av planforslaget.

Omradet inrymmer inga sarskilt utpekade naturvarden med
undantag av en mindre kallkalla, i enlighet med utford
naturvardesinventering. | planforslaget har hansyn tagits till
kallkéllan som utlagts som naturmark. Exploateringen
bedéms darmed inte innebara ndgon negativ paverkan pa
vardefull naturmiljo.

Boendemiljo
Planférslaget medfor en 6kning av antalet personer med

cirka 450 st. Planen resulterar darfor i en 6kning av trafik-
alstringen med cirka 250 fordon/dygn under hogsasong. Den
planerade bebyggelsen kommer att ha relativt nara gang-
och skidavstand till Salfjallstorget varvid antalet biltransporter
kan minimeras.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta for narboende,
framst i form av buller. Dessa storningar bedoms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor har lagre nyttjande
an under vintersasongen.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
Overskridas vid ett genomférande av planen.
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Detaljplanen berdknas ga ut pad samrad sommaren 2023 och
granskning hosten/vintern 2023 for att kunna antas under
varen 2024,

Kommunen ar inte huvudman foér den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman for den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar fér byggande och underhall av
de allméanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersatts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetséagaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts,
andras eller upphavs.

Planomradet ligger inom fastigheten Vastra Salen 3:27 och
del av Vastra Sélen 8:9 som ags av privatpersoner, samt del
av Vastra Salen 7:137 som ags av Koarskarsfjallets Tomt-
agareforening.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for

genomforandeatgarder kravs, kommer exploatoren att
teckna erforderliga avtal med berdrda parter.
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VA-avtal ska tecknas mellan Vamas och exploatdr innan
detaljplanen antas av kommunfullmé&ktige.

Exploatdren bygger ledningar for teknisk forsoérjning inom
planomradet. Bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunalt vatten- och avloppsnéat. Dagvatten hanteras
lokalt. Inget dagvattennat planeras byggas inom planomra-
det.

Samordning mellan exploatdren och Vamas forutsatts ske
vad géller anslutning till kommunalt vatten- och avloppsnat.
Kostnadsataganden, tidpunkter for olika slags anlaggnings-
arbeten, krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlagg-
ningar med mera forutsatts regleras i erforderlig man i avtal
mellan Vamas och exploattren.

Exploattren bygger erforderliga vagar inom planomradet.
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Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av
fastigheter, andring av fastigheters granser och bildande av
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriforrattning

som handlaggs av Lantmateriet.

Inom planomradet finns en gemensamhetsanlaggning och
en ledningsratt som detaljplanen ska forhalla sig till.
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Ledningsratt 20-1981/725.1 " **a o,
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Befintliga gemehsamhetsanléggningar (gront) och ledningsratter
(blatt) i och runt planomradet.

Véstra Salen ga:53
Andamal, vattenledningar med tilloehér. Vattenledningen ska

tas ur bruk. Hela Nissoskars-omradet kommer att fa tillgang
till vatten fran vattenverket i Salens by. Aktuell vattenledning
kan tas ur bruk nar planerat va-system byggts ut. Den del av
gemensamhetsanlaggningen som finns inom planomradet

kan da utga.

Ledningsrétt 20-1981/725.1
Andamal starkstrom, till forméan fér Malung-Séalens Elverk AB

och belastar Vastra Salen 3:27 och 8:9, med flera.
Ledningen passerar idag planomradet men ska
markforlaggas utanfor planomradet. Ledningsratten justeras

efter den nya dragningen.
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Avtasservitut

Inom planomradet finns aven fem avtalsservitut for
kraftledning samt elledning, elanlaggning till forman for
Malung-Séalens Elverk AB och belastar de fastigheter som
ingar i detaljplanen. Ledningarna ska markférlaggas utanfor
planomradet. Avtalsservituten justeras efter den nya
dragningen.

Infart till detaljplanen kommer att ske via Kéarvagen och
Ripvagen som tillhdr gemensamhetsanlaggningen Vastra
Salen ga:54 (andamal: Vag och Gronomrade). Nya gator och
gronomraden inom planomradet ansluts till gemensamhets-
anlaggningen Vastra Salen ga:54. Gemensamhets-
anlaggningen kan darmed behdva omprovas.

Detaljplanen kan féranleda justering av andelstal i gemen-
samhetsanlaggningarna. Nybildade fastigheter kommer att
erhédlla andelstal i Vastra Salen ga:54 i samband med
avstyckning.

Andringar av befintliga gemensamhetsanlaggningar och
ledningsratt sker genom omprévning hos Lantmateriet.

Ledningsratt behover tillskapas for planerade vatten- och
avloppsledningar inom planomradet.

Planomradet kan efter utbyggnad komma att fastighetsbildas
till cirka 40 nya fastigheter genom avstyckning av delar av
Vastra Salen 3:27 och Vastra Salen 8:9.

Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i sam-
band med utbyggnad av planomradet.

En grundkarta har upprattats av Malung-Salens kommun och
fastighetsforteckning har upprattats av Sweco Sverige AB.
Dessa handlingar ligger som grund for samrad och
granskning.
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Planférslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin
pa uppdrag av exploator P Olofsson Energi AB. Under
planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt Ario
Racho och stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens
kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Mathias Westin

planarkitekt

Instans Datum
Beslut om samrad MSN 2022-06-30 8§ 81
Antagen

Vunnit laga kraft
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