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3. EKSISTERENDE FORHOLD

3.1 Mark og natur
Eiendommen ligger vestvendt på solsiden i et vakkert, åpent dalrom med utsikt over Görelven mot 
Stölen alpinsentrum. 
Eiendommen er godt egnet til fritidsbebyggelse. 
Det er ikke påvist kulturminner i områder hvor det er foreslått utbygging.
Eiendommen er normalt snłfri ....... og vil ha en noe kortere skisesong enn Stöten Alpinsenter på 
motsatt side i dalrommet.
En utbygging her ved foten av Fax�ället, vil med sin vestvendte og solrike beliggenhet representere 
et supplement til den łstvendte bebyggelsen rundt Stöten alpinsenter. Oversiktsbilde fra eksisterende dri�svei over mot Stöten Skisenter

Oversiktsbilde mot Fax�ället mot solsiden av dalen. Sett fra Stöten Skisenter

Bekkedrag, myrer og våtmarksområder er viktig å bevare ved en 
utbygging i området, både estetisk med hensyn til landskapskarakter/
egenart - som grłntdrag/viltkorridorer gjennom landskapet og rent 
praktisk for å unngå  problemer med overvann vår/hłst i byggesoner. 
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Marken innenfor området er relativt jevn, men med bekkedrag og terreng formet under siste istid. 
Trädskiktet består främst av tall og noe bjłrk og gran langs bekkedrag/vannlinjer gjennom 
landskapet, j.fr. vegetasjonskart/bestandsdata. Nłkkelbiotoper er registrert som del av 
bestandsdata. 
Eiendommen har påstående skog til en verdi av ca. SEK 8.000.000 - 10.000.000,- som forutsettes 
hogd, tynnet som del av tilrettelegging for fritidsformål. 
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Hogstklasse - Transtrand Kronopark 1:144

Tegnforklaring
Bestandsgrenser

Bestandsdata
Hogstklasse (Sverige)

K1

R1

R2

R2/G1

S1

S2

Myr

Nøkkelbiotop

Vei

Vegetasjon
Treskiktet består fłrst og fremst av furu med noe innslag av bjłrk, og enkelttrær av lłvtre/gran 
langs bekkedrag. 
Nłkkelbiotoper er registrert som del av bestandsdato. 
Planområdet dri�es i dag som en skogseiendom. 
Det er bygget en meget god skogsbilvei som vil bli benyttet som adkomstvei til bebygglse i 
planområdet.
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3.2 Geotekniske forhold
SGU·s översiktliga jordartskarta, skala 1:25000 viser at planområdet i hovedsak er dekket av en 
�åpen� bunnmorene med grus/stein. Langs bekkedrag forekommer lommer med �nsto�er, silt/leire 
som danner vekstvilkår for lłvskog, bjłrk og gran. I łvre del av planområdet er det stedvis noe �ell 
i dagen. 

3.3 Fornminner
Det �nnes ingen kjente fornminner innenfor planområdet. Påtre�es fornminner i sammenheng 
med utbygging skal arbeidet avbrytes og innmelding skal gjłres til tillsynsmyndigheten, Läns-
styrelsen (i henhold til kulturminneloven). 

3.4 Radon
Planområdet er beläget innenfor hva som i översiktlig kartering beskrivs som normalt risikoom-
råde for radon. Bygninger skal bygges med radonbeskyttelse dersom de bygges med kjeller eller 
plater på mark. 

Utsnitt av Jordartskarta skala 1:25000 (SGU)

Graveskråninger tilknyttet eksisterende skogsbilvei viser en åpen, grus- og steinrik bunnmorene. Arbetsmaterial fram till 2020
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3.5 Tekniske anlegg

Vann, avløp og el
Avlłp fra all eksisterende bebyggelse er tilkoplet eksisterende renseanlegg for Stöten Skisenter. 
Renseanlegget i Stöten er dimmensjonert for et belastning tilsvarende 8000 pe. I dag er anlegget 
belastet med tilkoblinger tilsvarende 5000 pe. Det er altså relativt god kapasitet i renseanlegget. 
Vannforsyningen har siden midten av desember 2019 vært kommunal i Stöten og dri�es av 
VAMAS AB. Det betyr dog ikke at kapasiteten har forbedret seg. VAMAS kommer til å foreta 
prłvepumpninger under vintersesongen 2020 og vet forhåpentligvis mer om vannkapasiteten frem 
mot sommeren 2020. 
Vedr. el er Stöten-området tilsluttet til Malung kommunes el-nett/AB�s nett. 

Avfall, renovasjon
Stöten skisenter ligger innenfor område med kommunal słppelhåndtering, og Fax�ellet vil naturlig 
kunne tilsluttes dette. 
Ved opprettelse av detaljplan skal det gjłres en vurdering av systemlłsninger i forhold til 
fremtidige behov. 

Brannstasjon
Planområdet ligger inom 30 minuters insatstid från räddningsstationen i Lindvallen. 

0m 500m 1000m 1:20000Kartan har ej rättsverkan. ©Lantmäteriet, Geodatasamverkan

Det vil for Fax�ellet bli vurdert alternative lłsninger for avlłp og renovasjon basert på nyutviklet 
teknologi hvor avlłp og renovasjon håndteres lokalt i kombinasjon med energiproduksjon.
Teknologien er presentert under pkt. 4.5. Teknologien kan benyttes ved eventuell utbedring av 
eksisterende renseanlegg i Stöten. 

Arbetsmaterial fram till 2020
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4.1 Blå/grłnn struktur, naturkonsept og åpent overvannsystem
Det vil ved utbygging av området legges særskilt vekt på å bevare naturområder mellom 
husgrupper, nłkkelbiotoper og eksisterende vannveier/bekkedrag som del av en helhetlig blå/
grłnn struktur i utbyggingskonseptet. 
All overvannshåndtering skal tilrettelegges som et åpent overvannsystem ved utbygging innenfor 
prosjektområdet. 

Vannlinjer må planlegges og bygges med naturlig tilpasning gjennom byggeområdene i prosjektet 
med fall fra tak, gårdsplasser, gjennom adkomstsoner/veier/gater til bevarte grłntområder og 
myrdrag med utlłp til bekker og Gjłrelven som resipient. Fordrłyningspunkter og biologiske �ltre 
legges inn som naturlige deler av vannveier gjennom bebyggelsen for etablering av sikre �omveier 
for håndtering av plutselige ekstreme nedbłrsmengder.

Kart 4.1: Blå/grłnn struktur viser naturområder, vannveier/bekkedrag, tjern & vann og  
nłkkelbiotoper.

Overvann som ressurs i utforming av prosjekter/byggeområder tilknyttet fremtidig 
teknologiutvikling må bli en naturlig del av den nye verktłykassa for håndtering av overvann. 
Tverrfaglig samarbeid, nye ideer og innovative anska�elser må bidra til nye industrielle produkter 
og lłsninger knyttet til håndtering av overvann i alle typer prosjekter, herunder fritidsbebyggelse 
og ikke bare byer og tettsteder. 
¯pne overvannslłsninger er tłrrlagt i 95 % av tiden og anleggene må fremstå som vakre og 
naturlige elementer både når det regner og når anleggene er tłrrlagt samt at anleggene må designes 
slik at vannkvaliteten ivaretas i tłrre perioder.

Bilde fra Głrelva. Resipient for Fax�ellet
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4.2 Bebyggelse og funksjon
Planen er å utvikle området over tid til en naturlig og harmonisk utbygget fritidsdestinasjon med 
bebyggelsen, enkelthytter og tunstrukturer plassert langs kantsoner til alpinbakker og tur/skilłyper 
basert på et ski inn/ski out-prinsipp. 
Enkelthytter og bebyggelse i tun begrenses til to etasjer med enkeltvolumer tillatt opp til tre etasjer.
Det stilles hłye krav til funksjonelle, miljłmessige og estetiske kvaliteter i de enkelte bygninger.

Bebyggelsen skal ha et moderne arkitektonisk uttrykk og utvikles/bygges etter bærekra�ige 
prinsipper med hovedsaklig bruk av treverk i hovedkonstruksjoner og fasader. Tak tillates med 
cedumdekke, tre, sink eller skifer.
Fundamentering av ny bebygglse skal tilstrebes etablert uten stłrre utfyllinger utenfor 
bygningskroppen slik at eksisterende terreng og landskap kan bevares i stłrst mulig grad. 

Bebyggelsen skal baseres på bærekra� i hele produksjonslinjen og gis et nåtidig, moderne uttrykk.
Materialene vil være ubehandlet treverk eller beiset tre i młrke, helhetlige fargevalg, naturstein 
og rikhet/kvalitet i detaljutforming med mulighet for variasjon med impregnert treverk, gras eller 
skifer på tak.

Deler av bebyggelsen planlegges med henblikk på full fremkommelighet for funksjonshemmede. 

Alternative energiformer foreslås som del av denne masterplanen og utredes nærmere for 
beslutning som del av detaljplaner for de enkelte byggetrinn for å oppnå optimale lłsninger for 
energiłkonomisering for prosjektet totalt.

Alle områder med fritidsbebyggelse forutsettes utbygd med åpne overvannssystemer til 
fordrłyningsbassenger hvor overvann ledes i grł�er/renner gjennom landskapet og videre til 
naturlige bekkefar/vannveier. 

Det er forutsatt kjłrevei/parkering til/ved alle boenheter både i vinter og sommer. 
Alternative tra�kkonsepter vil bli vurdert sammen med dri�skonseptet for destinasjonen - et 
�vaktmesterkonsept/lokale arbeidsplasser. Det kan vintertid bli aktuelt med viseltra�kk/snłscooter 
frem til deler av bebyggelsen/tunområder dersom et slikt konsept blir akseptert i markedet. 

Kart 4.2: Bebyggelse og funksjon gir en anvisning av bebyggelse og de ulike funksjoner bebyggelsen 
inneholder. Sentrumsrelaterte funksjoner som restauranter og handel konsentreres hovedsaklig 
rundt adkomsttorg og skiheissystem. Ulike former av utbygging er plassert i tilrettelagte 
delområder. 
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EGENART
Stedet Stöten/Fax�ellet skal vektlegges. Dette skal gjłres gjennom et moderne formspråk som tar utgangspunkt 
i tradisjonell materialbruk og bærekra�ig lłsninger basert på sirkulærłkonomiske prinsipper. Med dette som 
utgangspunkt skal det utvikles inovative lłsninger/ny byggeskikk forankret i industriell produksjon av bebyggelsen. 

Et begrenset utvalg av materialer benyttes konsekvent i alle bygde elementer, det være seg bygninger, 
konstruksjoner, vegutstyr, informasjonselementer, belysning etc. En helhetlig materialbruk bidrar sterkt til å sikre 
en visuell helhet i området. 

MILJØKVALITET
Utbyggingen vil representere et inngrep i naturen som vil sette spor i landskapet. Bygde elementer må formes på en 
måte som spiller på lag med naturgrunnlaget og på den måten forsterker og fremhever landskapskvalitetene.
Prinsipper for konstruksjon og fundamenter skal utvikles med minst mulig bruk av betong.

ESTETISK KVALITET
Funksjonalitet, praktiske lłsninger, symbolverdi, łkonomi og stedlige betraktninger błr ligge til grunn for utform-
ing og arkitektonisk bearbeiding både når det gjelder landskap og bygninger. 
Materialvalg, formspråk og en gjennomgående materialbruk i bygg, elementer og konstruksjoner vil bidra til en 
visuell helhet innenfor destinasjonen. 

UBEHANDLET TRE
Med dette menes tre som er ubehandlet eller tre 
som er behandlet på en slik måte at det har et 
visuelt uttrykk tilsvarende ubehandlet treverk. 

NATURSTEIN
Naturstein har lange tradisjoner som  
bygningsmateriale i norden.

GLASS

VARIGE VERDIER - VEDLIKEHOLD
Ved valg av lłsninger skal det legges vekt på kvalitet. Lłsninger som i materialvalg og utfłrelse representerer varige 
verdier vil tåle slitasje og eldes med verdighet. 
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4.3 Tra�kk/Parkering
Hovedadkomst er planlagt sentralt i området inn fra Rv25 ved foreslått senterområde. 
Gjesteparkering, ca. 500 p-plasser, er vist tilknyttet hovedadkomst. 
Bussadkomst/parkering er vist nederst mot Rv25 og senterets aktivitetssenter. 
Det er forelłpig forutsatt kjłreadkomst frem til alle utbyggingsområder for fritidsbebyggelse, både 
selveierbebyggelse og utleieenheter. 
Det vil bli vurdert alternative tra�kkonsepter ved utarbeidelse av detaljreguleringsplaner for 
delområder. 

Bilde fra adkomst og tilbake langs Rv 25

Bilde fra Rv 25 opp langs foreslått adkomstvei. 

Kart 4.3: Tra�kk og parkering gir en anvisning av foreslått adkomst, parkering og veistruktur 
innenfor prosjektområdet. 
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4.4 Aktiviteter og młteplasser
Stöten - Destinasjon Fax�ellet skal utvikles som et familievennlig fritidsområde basert på et 
bærekra�ig utbyggingskonsept og tilrettelagt for både vinter- og sommerbruk som vil tilfłre Stöten 
nye arbeidsplasser og ytterligere markere Stöten som et variert og spennende aktivitetssenter i 
Malungs kommun, Sverige og Norden.
Aktiviteter og opplevelser tilknyttet de unike naturområdene i Malund kommune skal tilrettelegges 
sammen med lokale eventselskaper for å bidra til at destinasjonen får funksjoner/aktivitetstilbud 
som skaper helårlig dri�/arbeidsplasser. 
En oversikt over funksjoner/aktivitetstilbud som vil bli vurdert er listet opp på side 17 og 18. 
Destinasjon Fax�ället skal ikke utvikles til en konkurrent med ekisterende Stöten skisenter. 
Alpinbakkene som bygges her skal være enkle, familievennlige traseer hvor skileik/skiglede settes i 
hłysetet. Alpintraseene vil bli nłye planlagt sammen med fritidsbebyggelse og hyttetunene slik at 
en optimal lłsning oppnås for ski inn-ski out-prinsippet. 
Det er forelłpig i fase 1 planlagt et skitrekk i området ved nedfarten til senterområdet. Det er 
mulighet for etablering av et skibånd ved skileik/skiskoleområdet.
Det kan vurderes en mulig skitrase/enkelt skitrekk som vil gjłre det mulig å skli over til de stłrre 
bakkene i Stöten skisenter. Alternativt kan en bussforbindelse etableres som bindeledd. 

Destinasjon Fax�ellet skal bygges med et begrenset li�- og pist-system for alpin skikjłring. Det 
tilrettelegges for at det kan bygges en ��ellheis� til toppen av Fax�ellet i et senere byggetrinn.
I et slikt konsept vil man vurdere skitrekk og alpine nedfarter fra toppen av Fax�ellet sett i 
sammenheng med et stłrre alpinkonsept over mot Norge/Trysil - Scandinavian alpin skiing. 

Kart 4.4: Aktiviteter gir en analyse av aktivitetsarenaer i Destinasjon Fax�ället.
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Destinasjon Fax�ellet tilrettelegges for et variert familievennlig aktivitetstilbud med hovedvekt på 
naturopplevelser og trivsel. 
Aktivitetstilbudet vil utvikles i nært samarbeid med lokale eventselskaper for å skape lokale 
arbeidsplasser både sommer og vinter. 

Funksjoner/aktivitetstilbud
	 - Spa-hotell, velkomssenter: 200 senger
	 - Appartementsleiligheter/utleiehytter: 400 senger
	 - Skiutleie/skiverksted
	 - Skiskole/barneskiskole
	 - Skileikområde
	 - Lekeplasser/opphold/bålplasser
	 - Alpinbakker/skitrekk/heis, byggetrinn 1 og 2
	 - Alpin sykkeltraseer/vinter
	 - Lyslłype/langrenn/tur
	 - Klatrepark/innendłrs
	 - Snowbikeutleie
	 - Oppbevaringsbokser
	 - 2 serveringssteder, muligheter for �ere serveringssteder i senere byggetrinn
	 - Diskotek/internettcafe/fritidssenter
	 - Konditori
	 - Håndverksutsalg
	 - Kiosk/płlsebod
	 - Sittegrupper med utegrill
	 - Besłksgård
	 - Hesteslede
	 - Hundeslede
	 - Is�ske
	 - Villmarkssafari/sporsłk
	 - Iskjłring - bil/motorsykkel
	 - Jakt, event
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Funksjoner/aktivitetstilbud
	 - Villmarkssafari/�ske/jakt/sopp & bær
	 - Fiske i Görelven og eget tjern/bekk
	 - Kanoutleie Görelven
	 - Turguide/geoturisme
	 - Klatrelłype/tretopplłype
	 - Sykkelutleie/sykkelguide
	 - Hest og vogn/besłksgård
	 - Hestetur innover i �ellheimen
	 - Guidete �ellturer
	 - Hanggliding
	 - Motorsport, sykkelsport

Samarbeid med europeiske bilprodusenter og europeisk bilsport

Destinasjon Fax�ellet łnsker å legge til rette for at europeiske bilprodusenter og europeisk bilsport 
kan benytte seg av nærliggende infrastruktur for testing av kjłretły og arrangmenter for diverse 
klasser innenfor motorsport, både sommer- og vinterstid. 
Den nye �yplassen, Scandinavian Mountain Airport, 
Lokale eventselskaper i Malung-Sälen kommune arrangerer i dag slike eventer tilrettelagt både for 
profesjonell bruk og opplevelse. 

Ca. en time fra Destinasjon Fax�ellet ligger Monztabanen i ˜lvdalen. Rundt ˜lvdalen er 160 mil 
med skogsbilvei, hvorav 100 mil blir ploget på vinterstid. 
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