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Lagesbestamning

Areal

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser.
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora en fortatning av omradet med nya
bostadsrattslagenheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger beddms forenliga med en fran allméan
synpunkt l[Amplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Salenfjallen, vid Salfjallstorget.

Planomradet bestar av tva delomraden. Sammantaget har det en areal
pa ca 3,0 ha.

Markagoforhallande Planomradet omfattar del av fastigheterna Vastra Salen 3:16 samt del

Riksintressen

Oversiktliga planer

av Vastra Salen 2:29.
3:16 &gs av BRF Salenstugan och 2:29 av Skistar AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

D& omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 §.

Omradet ar aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

Vidare omfattas omradet av riksintresse for forsvarsmakten och skall
darmed skyddas mot atgarder som kan patagligt motverka
totalférsvarets intressen enligt 3 kap 9 § MB.

Omradet berors dven av skyddade vattendrag enligt bestammelserna i
4 kap 68 MB

Riksintressena bedoms inte paverkas av detaljplanen.

| det forslag till kommunomfattande Oversiktsplan som antogs av KF
2009-03-30, och som vann laga kraft 2009-11-26, anges betr. aktuellt
omrade, belaget inom omrade A1l (Lindvallen véastra - Salfjallstorget):

"Fortatningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden bor
kunna tillatas efter detaljplaneéandring endast under forutsattning att
planproblematiken &r begransad och att bebyggelsetillskottet ar
tillr&ckligt stort for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt ar av
mattlig storlek totalt”.
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Detaljplaner

Program

Miljokonsekvens-
beskrivning

Strandskydd

Kommunala beslut

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

For planomradet galler idag 3 olika detaljplaner, namligen: Detaljplan for
Salenstugan (T103) lagakraftvunnen 1996-06-20, Detaljplan for
Salenstugan vid Saljfjallstorget (T137) lagakraftvunnen 2005-01-11 samt
Byggnadsplan for Sdlen Vastra 8:31 m.fl. (T70) faststalld av
lansstyrelsen 1988-10-05 samt av regeringen 1990-02-15.

Program bedéms onddigt for detta planarbete.

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddmning”. Denna gors pa detta satt aven till
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behdver uppréattas.

Kommunens stallningstagande till behovsbedémningen kommer att
goras efter samradet.

Inom och i anslutning till planomradet finns inga vattendrag, som
omfattas av strandskydd.

Kommunens Milj6- och stadsbyggnadsnamnd beslutade 2019-03-14
att detaljplanearbete far paborjas varvid vissa i beslutet angivna
anvisningar skall beaktas.

2019-12-05 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnamnden att
planforslaget kan skickas ut pa samrad.

2020-06-18 beslutade Miljo- och stadsbyggnadsnamnden att innan
planforslaget skickas ut for samrad skall handlingarna andras betr.
andrad byggnadshojd. Byggnadshojden skall sankas sa att den
motsvarar maximalt tva vaningsplan for lagenheter och ett
suterrdngplan for parkeringsgarage.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nagot behov av en sarskild naturvardesinventering bedoms onodig da
planomradet redan &r exploaterat och den kompletterande
bebyggelsen mellan befintlig bebyggelse beror av turismen redan
paverkad mark. Markvegetationen bestar i huvudsak av gras och
mossa.

Marken bestar av moran av maktigt djup.

Nagot behov av sarskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanlaggningen beddms inte finnas. Grundforhallandena
forutsatts kontrolleras i samband med forestaende byggnation for att
bestdamma lampligt grundlaggningssatt, utférande av dranering m.m.

Bebyggelseomraden
Bostader, tillfallig vistelse Berord del av fastigheten Vastra Salen 3:16 &r i gallande detaljplan

(BO)

utlagd som centrumbebyggelse med handel, hotell och kontor. | nu
upprattat planforslag foreslas den Gstra delen av fastigheten att
kompletteras med 2 huskroppar innehallande bostadsrattslagenheter
for fritidsboende. Byggnadernas placering har reglerats i detaljplanen
genom att kvartersmarken punktprickas relativt nara de byggnader
som redovisas pa illustrationskartan. Markagarens har genom detta
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forfarande velat garantera att byggnaderna skall f& den placering som
redovisas pa illustrationskartan. Eftersom byggnaderna har ett mycket
attraktivt lage vill markagaren att lagenheterna skall ha hdg standard. |
nedersta planet i varje byggnadskropp skall finnas parkering och
utrymme for férvaring av skidor och pjaxor, vilket kommer att hdja
standarden pa lagenheterna. | 6vrigt skall byggnaderna utformas i
princip enligt illustrationsritningarna pa sidorna 4-6 i denna beskrivning.
Planbestammelserna &r utformade med avsikten att det inte ska ske
nagon avvikelse fran dem. Det &r av stor vikt att troligt antal baddar
som enskilda bostader och hela byggnader kan fora med sig
presenteras i bygglovshandlingarna.

Inom sydvastra BO-omradet skall féljande planbestammelser gélla:
- Hogsta tillatna bruttoarea for bostader ar 1600 m?2.
Hogsta tillatna bruttoarea for parkeringsgarage ar 800 m2.
Minsta tillatna boarea for lagenhet ar 50 m2.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader. Takkupor far dock ha
taklutningen 35 grader.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 9,0 meter.
Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 1500 kvm.

Inom nordostra BO-omradet skall foljande planbestammelser galla:
- Hogsta tillatna bruttoarea for bostader ar 600 m2.
Hogsta tillatna bruttoarea for parkeringsgarage ar 300 m2.
Minsta tillatna boarea for lagenhet ar 50 m2.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader. Takkupor far dock ha
taklutningen 35 grader.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 9,0 meter.
Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 600 kvm.

I

==

Perspektiv mot skidbacken
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El station (E1) En ny el station har lagts in i planforslaget. For omradet galler féljande
bestammelser:
Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 3,5 meter.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
Parkering (P) Den befintliga parkeringen, som i gallande detaljplan ar utlagd som

Ra-omrade, legaliseras i detaljplanen och samtidigt har en mindre del
av Ra-omradet i gallande detaljplan andrats till naturmark. Foér den
nedre delen av denna befintliga parkering finns servitut till forman for
Vastra Salen 3:16.

Offentlig och kommersiell Offentlig service finns i Salens by, ca 3 km fran planomradet.
service Kommersiell service finns vid Sélfjallstorget, ca 200 meter fran
planomradet.
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Tillganglighet

Naturmiljo

Gator och trafik
Vagnat

Kollektivtrafik

Parkering

Stérningar

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Nagra speciella naturvarden finns inte inom planomradet, da marken
redan ar paverkad av exploatering.

Befintliga tillfartsvagar till fastigheten foreslas anvandas som tillfarter
till de nya byggratterna. For att trygga utfarten fran den sydvéastra
fastigheten har ett g-omrade utlagt 6ver fastigheten Vastra Salen 2:29.
Vidare har ett g-omrade utlagts vid infarten till den nordostra
fastigheten for att trygga utfarten fran angransande fastigheter.

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 norr om planomradet och
narmaste busshallplats ar belagen ca 200 meter fran planomradet vid
Salfjallstorget.

Parkering for den nya bebyggelsen avse ske i parkeringsgarage i
suterrangplanen av varje huskropp. En planbestammelse har darfor
inforts att parkering skall I6sas inom den egna fastigheten. Det skall
finnas en parkeringsplats per 4 baddar.

Snétillverkning med sndékanoner och pistning av angransande
skidbackar kan under vissa tider vara storande for de boende inom
omradet. Vid projekteringen av nybyggnaderna skall hansyn tas till
detta.

Omradet ar anslutet till det kommunala avioppsnatet.

Avloppsnatet ar kopplat till Salfjallets reningsverk. Salfjéllets
reningsverk fick 2009 ett fornyat tillstdnd som galler for en maximal
belastning motsvarande 36000 pe och 2500 kg BOD7. Det kommunala
VA-bolaget Vamas har nyligen pabdrjat processen for ansokan om ett
nytt tillstdnd samt en utbyggnad av reningsverket. Vamas gjorde 2018-
03-31 en métning pa den faktiska belastningen pa Salfjallets
reningsverk. Matningen gjordes alltsd under pasken 2018, en av de
hogst belastade tidpunkterna pa aret. Matning visade att verket
belastades motsvarande 27 876 pe. Mellan sista mars 2018 och idag
har det antagits ett antal detaljplaner i Malung-Salens kommun. Det
finns @ven detaljplaner som inte ar utbyggda. Sammanlagt berdknas
antagna detaljplaner samt outbyggda detaljplaner motsvara en
belastning pa ca 4200 pe. Om alla detaljplaner som &r antagna skulle
byggas ut skulle detta innebara en belastning pa ca 32000 pe de fa
dagar om aret verket belastas som mest.

Sélfjallets avloppsreningsverk bedéms klara den 6kade belastningen.

Vattenforsorjningen sker i dag fran egen borrad brunn. Pa sikt avses
anslutning ske till kommunalt vattennat, sa snart Vamas tagit 6ver
befintligt vattennat.

Vattenforbrukningen baseras pa att varje person forbrukar i genomsnitt
150 liter per dygn. Den totala 0kade vattenforbrukningen blir darmed
96 x 0,015 = 1,44 liter/dygn. Befintligt vattenverk beddéms kunna klara
den 6kade belastningen i avvaktan pa att anslutning sker till det
kommunala vattennatet.

| samréd med Vamas har en VA-karta upprattats som bilaga till
detaljplanen. Kartan redovisar hur VA-anslutning skall ske nar Vamas
tar 6ver bade vatten och avlioppsledningar till planomradet.
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Dagvatten

El/lvarme

Avfall

Brandskydd

Behovsbeddmning

Konsekvenser av
planens genom-
forande

Planprocessen

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Nagra dagvattenledningar finns idag inte inom omradet da
forutsattningarna for att ta hand om dagvattnet &r mycket goda. Med
hansyn till lutningsforhallandena och jordart kan detta losas inom och i
anslutning till planomradet.

Malungs Elnat ar elleveranttr inom omradet. Elforsorjningen till
omradet kommer enligt uppgift frAn Malungs Elnat att forstarkas
genom att en ny transformator byggs inom planomradet.

Den nya bebyggelsen avses varmas upp med vattenburna system.
Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla
med energi enligt miljobalken 1 kap 1 8 samt 2 kap. 5 8. | forsta hand
skall férnybara energikallor anvéndas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Utrymme for
kallsortering finns i direkt anslutning till planomradet. For forpackningar
planeras en uppsamlingsplats efter Fjallhemsvagen ca 400 meter fran
planomradet. Att anlagga ett nytt omrade for kallsortering eller
uppsamlingsplats for forpackningar inom den nu pagaende
detaljplanen finns inte och ar heller inte lampligt ur plansynpunkt.
Fragan om placering av ytterligare omraden for avfallshantering far
prévas i samband med en 6versiktlig planering av Vamas.

Insatstiden for raddningstjansten understiger 10 minuter. Befintliga
brandposter, som uppfyller raddningstjanstens riktlinjer for
brandvattenforsorjning ar belagna vid Salfjallstorget ca 300 meter fran
planomradet. Nagra nya brandposter kommer darfor inte att behtéva
anlaggas inom nu aktuellt planomrade. Kommunen tillampar
alternativsystemet for utglesning av brandposter och har tillgang till tva
tankbilar med vardera 10 m*tankvolym.

Detaljerad utformning av byggnaderna med hansyn till
brandskyddskraven far prévas i samband med bygglov och tekniskt
samrad.

| samband med handlaggning av detaljplanedrenden skall en
bedémning géras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa bedoms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planen kan inte anses innebara nagon utokad miljopaverkan da den
tilkommande bebyggelsen &r av liten omfattning och omradet redan ar
exploaterat. Det synes uppenbart att nagon betydande miljopaverkan
inte foreligger da omradet redan ar exploaterat.

Planen innebar att delar av tre detaljplaner (T70, T103 samt T137)
ersatts sa att tva nya byggratter tilkommer pa ett ur plansynpunkt
lampligt sétt i Gverensstammelse med riktlinjerna i géllande
Oversiktsplan.

PLANGENOMFORANDE

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Planen beraknas ga
ut pa samrad hosten 2020 och granskning vintern 2020-2021 for att
kunna antas under varen 2021.

Planens genomforandetid ar 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken inom
planomradet.
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Ansvarsfdrdelning

Avtal

Fastighetsbildning

Ledningsomraden

Gemensamhets-
anlaggningar

Planekonomi

Vatten och avlopp

Grundkarta m.m.

Ansvarig for genomforandet av detaljplanen ar agaren av fastigheten
Vastra Salen 3:16.

| de fall reglering av ekonomiska fragor kravs for genomférandet av
planen skall exploatdren teckna erforderliga avtal med berdrda parter.
VA-avtal skall tecknas mellan Vamas och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nar planen vunnit laga kraft avses de tva nya byggratterna att
avstyckas till sarskilda fastigheter. | samband med avstyckningarna
skal tillses att servitut tillskapas enligt i detaljplanen utlagda g-omraden

For befintliga VA-ledningar har ledningsomraden (u-omraden) utlagts. |
avtalet mellan Vamas och exploattren skall skrivas in att exploattren
ska se till sa att ledningsratter/servitut for ledningar skrivs in i
fastighetsregistret. Flyttning av olika typer av ledningar i samband med
exploateringen skall bekostas av den part som initierar flyttning.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning

(Vastra Salen GA:50), som forvaltar den gemensamma
vattenanlaggningen. Nar kommunen tagit over vattenforsérjningen
inom omradet kan denna gemensamhetsanlaggning upphavas.
Den sydvastra fastigheten skall i samband med avstyckning tilldelas
andelstal i Prisgardarnas gemensamhetsanlaggning (Vastra Salen
GA:16) betraffande utfart.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden enligt planforslaget uppskattas till ca 75
miljoner kronor. F6r kommunen innebér inte exploateringen nagra
kostnader férutom att Vamas skall ansluta fastigheterna till
avloppssystemet mot att anslutningsavgift betalas av respektive
fastighetsagare enligt gallande taxa. Kommunens kostnader for
planhandlaggningen ersatts av exploatéren genom att ett avtal
upprattas mellan exploatér och kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Planandringen foranleder en marginell 6kning av vattenférbrukningen
och avloppsmangden.

Grundkarta har upprattats av Bygg-Teknik i Malung AB genom
komplettering av kommunens och Skistars primarkartor 6ver omradet.
Fastighetsforteckning har upprattats av Metria AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av agarna till fastigheten Vastra Salen 3:16 och i samrad med
stadsarkitekt Tomas Johnsson och planeringsarkitekt MSA Marcus
Thorell.
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