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Det sker for narvarande stora forandringar i omradet runt
Soderastorget. Timmerbyn byggs for narvarande ut med ett
nytt boendeomrade, Timmerby Village. Nya liftar och
skidnedfarter planeras i omradet. Ett nytt boendeomrade
uppfors aven pa andra sidan Hemfjallsvagen (Fjallbacken)
sydost om aktuell detaljplan. Det finns &ven en en nyligen
antagen detaljplan for boende pa asarna sydvast om
planomradet.

En forstarkning av Soderastorget syftar till att erbjuda en
battre service for de nya boendeomradena samt avlasta
Experiumtorget. En daggastparkering finns ocksa uppford
invid korsningen Expressvagen/Hemfjallsvagen for att aven
avlasta parkeringarna vid Experium.

Detaljplanen syftar till att forstarka Soderastorgets struktur
och identitet genom att forbattra restaurang- och service-
utbudet i omradet tillsammans med nytt liftnara boende.
Befintlig stollift kommer att ersattas med en ny som kommer
att fa en lite andrad strackning jamfoért med idag och angora
det nya skidtorget, vilket innebar battre atkomst och nyttjade
av platsen. For att mojliggora fortatningen gors en effektivare
parkeringslosning med bland annat ett parkeringsgarage.
Langst ner i soder finns ett pistgarage och forrad, omradet
planlaggs som verksamhetsomrade.

Fastigheterna Vastra Salen 3:103 och 5:507 finns i
planomradet men ingér inte i aktuell detaljplanen utan
behaller sin markanvandning bostader (B) och 6vriga
bestammelser enlig géllande detaljplan.
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FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE
MILJOPAVERKAN
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Detaljplanen beddms vara forenlig med miljobalkens (MB)
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset (4 kap. 2 8 MB), riksintresset
Vasterdalalven, Osterdaléalven (4 kap. 6 § MB), riksintresse
for friluftslivet Transtrandsfjallen (3 kap. 6 8 MB) samt inom
riksintresse Lagflygningsomrade, Varmland upp till Alvdalen
(3 kap. 9 § MB).

Planen bedéms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da omradet till stora delar redan anvands for det
rorliga friluftlivet samt saknar utpekade natur- och kultur-
varden. Planen bedoms heller inte paverka lagflygnings-
omradet da bebyggelsen som planen medger &r lag, ligger i
redan bebyggt omrade och ligger langt ifran flygplatsen.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas inom plan-
omradet.

En undersdkning om planen antas medféra betydande
miljopaverkan har gjorts. Planens genomférande bedoms
inte innebéara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen (2010:900), PBL behdver uppréattas.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i Miljobedémningsférordningen (2017:966) 5 §.
Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 §
miljdbalken behdver darfor inte upprattas.

Det aktuella omradet bestar idag i huvudsak av grusade ytor
i form av parkeringar och gator samt upplagsytor med storre
forradsbyggnader samt skidbacke med dalstationen for
Soderasexpress. Ingen skyddsvard mark tas i ansprak.
Planen innebar foértatning vid redan befintlig bebyggelse och
infrastruktur i friluftsomrade nara skidbackar och skidspar.
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PLANDATA
Lage Planomradet ligger vaster om Hemfjallsvagen vid Soderas-
torget, cirka 500 meter sydost om Experiumtorget.
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Oversiktskarta, kélla lantmateriets karttjanst Min karta. Planom-
radet ungefarligt markerat med streckad svart linje.
Areal Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 4,5 ha.

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Riksintresse Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksréset samt inom riksintresset Vaster-
daléalven, Osterdalédlven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 88 respektive 4 kap. 1
och 6 § MB. Dessa bestammelser avser stérre omraden som
i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som &r av
stor betydelse for turism och rorligt friluftsliv och &r darfor av
riksintresse enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Planomradet berors aven av riksintresse Lagflygnings-
omrade Forsvarsmakten (3 kap. 9 § MB).
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Oversiktliga planer

Planprogram

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

Planen bedtms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen beddms heller inte paverka lagflygnings-
omradet.

Foéljande oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ligger inom rekommendationsomrade Omraden
med starka bebyggelseintressen, delomrade A10 Lindvallen
stdra i den kommuntackande dversiktsplanen.

For delomradet anges att omrade soder om lift 303 far
exploateras med max 750 baddar i form av stugby/hotell. Vid
utformning av omradet ska stor hansyn tas till naturvarden
och landskapshbild. Omradet ska detaljplanelaggas. | ver-
siktsplanen anges vidare under kap. 7.7 Lokalisering av
fritidsbostader att kommunen anser att den fortsatta ut-
vecklingen i det centrala fjallomradet i sa stor utstrackning
som mdjligt ska bygga pa principen fortatningar och komp-
letteringar inom och i omedelbar anslutning till redan ian-
spraktagna omraden. Fritidsbebyggelse som uppfors nara
turistanlaggningarnas centra bor foretradesvis erhalla en
hdgre exploateringsgrad, och vara disponibelt for korttids-
uthyrning dar sa ar mojligt.

Planprogrammet beddms i sina huvuddrag inte avvika fran
nagra uttalade principer i gallande 6versiktsplan (undantag
for ett nagot hogre antal baddar i omradet), dd omradet ar
centrum- och liftnara och inte paverkar vardefulla
naturomraden.

Planforslaget far med anledning av ovanstaende anses som
forenligt med gallande éversiktsplan.

Ett planprogram, Soderastorget Lindvallen, har tagits fram
for omradet. Programmet har varit ute samrad. Plan-
programmet 6vergar i en detaljplaneprocess. Inkomna
synpunkter under samradet for planprogrammet kommer att
tas om hand i arbetet med detaljplanen.
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SAMRADSHANDLING

Detaljplaner m.m.

Kommunala beslut

SITOwISe

Nu aktuellt planomrade berérs av hela Detaljplan for skidtorg
vid lift 303 (T135), laga kraft 2004-07-15. Marken &r planlagd
som Skidbacke med lift och serviceanlaggningar (N1, N2),
Parkering (P), bostader (B), naturomrade (NATUR),
lokaltrafik (LOKALGATA) och tekniska anlaggningar (Ei, Ez,
Ez). Omradet berdr aven en mindre del av Detaljplan for
Timmerbyn (T127), laga kraft 2003-07-14. Dar ar marken
planlagd som skidbacke med lift (N1), naturomrade (NATUR)
och teknisk férsorjning (E1).

Om aktuell detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att galla inom aktuellt planomrade, men fort-
satter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella plan-
omradet.

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun
har 2019-12-05 § 117 beslutat att detaljplanarbete for
rubricerad plan far paborjas, att planarbetet ska inledas med
ett planprogram.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r relativt plan och ligger kring
niva 565 meter dver havet (moh) i séder och 569 moéh i norr.
Marken sluttar lite brantare uppat i de vastra delarna, som
hogst upp till cirka 575 moh. Marken bestar huvudsakligen
av grusade ytor i form av parkeringar, gator och upplagsytor
samt skidbacke och nagra mindre omraden med trad.

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

Planomradets mark och vegetation. Planomradet ungefarligt markerat med streckad svart linje.
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SAMRADSHANDLING

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd

PLANBESKRIVNING

2023-12-06

SITOwISe

Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
Jordlagret bestar av moran.

ungefarligt markerat med streckad svart linje.

Kompletterande undersokningar forutsatts utforas i projek-
teringsskedet som underlag fér dimensionering av bygg-
naders grundlaggning, dimensionering av grundforstérkning
och vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.

| géllande detaljplan &r strandskyddet upphévt. Strand-
skyddet intréder dock automatiskt vid planlaggning av redan
tidigare planlagd mark. Darfor maste strandskyddsfragan tas

upp igen.

Planomradet berors av strandskydd, cirka 70 meter soder
om planomradet rinner Fallsbacken och nordost om
planomradet pa andra sidan Hemfjallsvagen rinner en
dikesutratad back.
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Omraden som berors av strandskydd enligt Lansstyrelsens
planeringsunderlag (bla skraffering). Omraden i detaljplanen som
berors av strandskydd &r ungeféarligt markerat med streckad svart
linje.

| och med att denna detaljplan vinner laga kraft upphavs
delar av strandskyddet som omfattas av backarna inom
planomradet.

Detta regleras med en administrativ bestammelse, (as).
Strandskyddet upphéavs pa delar av kvartersmark for
anlaggningsservice (Z1), skidbacke med lift (N1), bostader
och centrum (BC), transformatorstation (E1) och
markparkering (P1). Inom naturomrade (NATUR:) upphéavs
inte strandskyddet.

De delar av marken som berors av strandskyddet ar idag
planlagd och darfor redan till stor del ianspraktagen. Marken
pa den sodra delen bestar av grusytor i form av
uppstéliningsytor och parkeringar samt en stérre byggnad.
Den norra delen bestar till storsta del av grusade ytor i form
av gator, parkeringar och uppstéllningsytor samt skidbacke
och en transformatorstation.
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PLANBESKRIVNING
2023-12-06

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillgang-
lighet och till vaxt- och djurliv.

Berdrda omraden inom 100 meter fran béackarna saknar,
bade avseende pa strandnarhet och i dvrigt, namnvard
betydelse for allménhetens friluftsliv.

Nagon forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxtarter
beddms inte uppsta.

Turismindustrin ar av stor betydelse for Malung-Salens
kommun vilket skapar ett angelaget behov av komplette-
rande anlaggningar. Omradet &r idag redan ianspraktaget.
Hemfjallsvagen ligger mellan planomradet och backen i norr.

De sarskilda skalen som tillampas for att upphéava strand-
skyddet ar att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
och att marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet (MB 7 kap. § 18c p. 1 och 5). For det norra omradet
tilampas aven skélet att genom en vag, jarnvag, be-
byggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
frdn omradet narmast strandlinjen (MB 7 kap. § 18c p. 2).
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SAMRADSHANDLING
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse Lift-/servicehuset

inom planomradet | omradets vastra del ligger fyrstolsliften S6derasen Express.
I huvudbyggnaden tillsammans med lifthuset ligger en
Skistar shop. | ett mindre fristdende hus ligger en
lakarmottagning. Mellan Timmerbyn och fyrstolsliften leder
ett transportband.

T Y V¥ e
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Sdderasen Express, Skistar shop och lakarmottagningen i
planomradets véstra del.

Ett transportband leder upp till liften Soderdsen Express.

Pistmaskinsgarage
| omradets sodra del, invid Hemfjallsvagen, ligger ett
pistmaskinsgarage och ett forrad.
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Befintlig bebyggelse i
angransande omraden

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

SITOwISe

Pistmaskinsgarage och forradsbyggnad i sodra delen av
planomradet.

Dessutom finns mindre byggnader sa som transformator-
stationer, tryckstegringsstationer och miljéhus inom
planomradet.

Soderasens stugby
| planens norra del ligger tva lagenhetslangor som tillhor
Soderasens stugby (marken ingar ej i aktuell detaljplan).

Stugbyn omfattar &ven hus pa asen direkt nordost om
planen och Hemfjallsvagen. Bebyggelsen bestar av timrade
fyrlagenhetshus i tva vaningar, malade i gra kulor.

AR i
Stugomradet Soderasen i norra delen.
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sSiTOowiSe

Ski House 303
| mellersta vastra delen finns ett lagenhetshus i tva vaningar,
Ski House 303 (marken ingar ej i aktuell plan).

Lagenhetshus (Ski House 303) i mellersta vastra delen.

Timmerbyn

Norr om planomradet ligger stugomradet Timmerbyn.
Bebyggelsen inom Timmerbyn bestar huvudsakligen av
tvalagenhetshus som bestar av en tvavaningsdel med
staende panel samt en timrad envaningsdel, malade i
rodbrun kulor, samt enlagenhetshus i tva vaningar med
staende panel malad i rddbrun kulor.

N o7

Stugomradet Timmerbyn norr om planomradet.
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Ny bebyggelse

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

SITOwISe

Timmerby Village
Vaster om planomradet finns lagenhetshus i tva vaningar

med bade suterrangvaning och vindsvaning. Fasaden bestar
i huvudsak av tra i morka kulorer.

Brf Timber Heights i Timmerby Village.

Fjallbacken

Vaster om sodra delen av planomradet finns/byggs lagen-

hetshus i tva vaningar med vind. Fasaden bestar av staende
panel, malade i svart kulor.

Lagenhetsus under uppférande i Fjallbacken.

Arbetet med planprogrammet och nu detaljplanen har utgatt
fran ett antal mal som exploatoren vill uppna genom den nya
etableringen. Nedan redovisas mal som varit styrande vid
utformningen av forslaget.
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PLANBESKRIVNING
2023-12-06

e Forstarka Soderastorgets struktur och identitet

e Skapa ett attraktivt innehallsrikt skidtorg

e Utnyttja omradets Ski-in — Ski-out potential

e Forbattra restaurang- och serviceutbudet i omradet
e Oka boendet centralt i omradet

e Skapa en effektivare parkeringslosning for att ge plats for
utveckling

e Flytta ner dalstationen for Soderdsen Express pa det nya
skidtorget for att skapa battre tillganglighet och liv och
rorelse

e Skapa skidakning pa bada sidor om den nya liften.

e Skapa trafiksakra och tillgangliga gang-, cykel- och
skidstrak i omradet

Pa karta nedan redovisas hur omradet hanger ihop med
omkringliggande befintlig bebyggelse och vagnat.
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Pa kartan nedan redovisas utvecklingen av Soderastorget
med ny bebyggelse, skidtorg, gang-, cykel- och skidstrak och
parkeringar. Redovisning av omradets funktioner, trafik-
I6sning och gestaltning etcetera redovisas darefter.
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Boende och
verksamheter

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

Forslag pa hur planomradet kan utformas.

SITOwISe

Bebyggelsen delas in i sex omraden, A-E och P (se bild
ovan). A-E — bostader och service och P — parkeringsgarage
och service (se vidare under avsnitt Gator och
trafik/Parkering).

Omrade A bestar i forslaget av en trevaningsbyggnad som
avslutar skidtorget norrut genom att trappa ned till tva
vaningar. Detta for att mota hojden hos de befintliga husen i
Soderasens stugby norr om omrade A. Bottenvaning
innehaller verksamhetslokaler, resterande delar bostader.

Omrade B. Huset i forslaget som ligger langs Hemfjallsvagen
utgdr fonden till skidtorget. Huset &r vinklat for att bidra till
torgbildningen. Mittendelen ar skisserad fem vaningar,
vinkeldelarna trappar ned, bade &t omrade A och C fran fyra
till tre vaningar. Bottenvaning innehaller verksamhetslokaler,
resterande delar bostader.

Omrade C. Huset i forslaget forstarker torgbildningen i soder

och varierar i hojd fran tre till tva vaningar. Bottenvaning
innehaller verksamhetslokaler, resterande delar bostéader.
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SITOwISe

Vy soderifran in mot det nya skidtorget med hus A-C.

Mellan omrade A-B och B-C bildas viktiga passager som
Oppnar upp for gang-, cykel- och skidtrafik mellan skidtorget,
daggastparkeringen norr om planomradet, drop off-zonen,
parkeringsgaraget och befintliga boendeomraden éster om
Hemfjallsvagen.

Entré mot skidtorget norrifran, mellan omrade A och B.

Omrade D ligger mellan omrade C och omrade P,
parkeringsgaraget och bestar i forslaget av ett hus som
varierar i hojd fran tre till fem vaningar. Bottenvaning
innehaller verksamhetslokaler, resterande delar bostader.
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PLANBESKRIVNING
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Vy soderifrdn mot omrade C och D.

For att forbattra restaurang och serviceutbudet i omradet
foreslas ett antal lokaler for centrunandamal s& som

restauranger, café/bageri, narlivs samt skiduthyrning och
handel. Dessa verksamheter bidrar, med liv och rérelse bade
dag och kvallstid i omradet och kommer att ligga i
bottenvaningarna, resterande delar blir bostader. Omradet
planlaggs som bostader och centrum (BC).

Skidtorget sett fran pisten.

Omrade E bestar i forslaget av ett punkthus i sex vaningar
som innehdller boende i sin helhet.

Bebyggelsen regleras med bruttoarea for varje omrade A-E.
Beroende pa omradets storlek varierar bruottoarean mellan
1250-4750 kvadratmeter (e1). Nockhojden varierar mellan 18
och 27,5 meter. Takvinkeln ska vara minst 15 grader, tak-
kupor och komplementbyggnader undantagna (es). Ut mot
skidtorget i anslutning till byggnaderna far endast ute-
servering eller uteplats placeras. For att kunna nyttja
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Gestaltning

PLANBESKRIVNING

2023-12-06

sSiTOowiSe

uteserveringarna en langre tid under aret far de forses med
tak och vaggar/glasvaggar.

Byggnaderna i forslaget varierar och &r bade langor med
sadeltak och punkthus. Variation skapas genom trappningar,
frontespiser, indrag och kupor. Gavlar ska gestaltas med
bursprak, balkonger eller andra lI6sningar som ger djup och
avslut. De olika delomradena bor tala att uppféras med olika
gestaltning men med sammanhallande element och igen-
kénning enligt Lindvallens palett nedan.

Skistar har tagit fram guidelines for farg, materialitet,
form/finish for sina olika anlaggningar i Salen. Samtliga
skidomraden i Salen har vuxit fram under en lang tid och har
darmed en variation av uttryck i bebyggelsen. Genomgéaende
ar dock att det i stor utstrackning ar tra som har malats eller
behandlats i nagon form. Skistar har utifran detta skapat en
grundpalett for att halla samman sina enheter, samtidigt som
det ska rimma med helheten. Ambitionen ar att allt nytt som
byggs eller malas om haller sig inom/forhaller sig till denna
grundpalett. For Lindvallen foreslas kulérerna faluréd, brun,
svart, svartbets, brunbets eller naturligt gratt tra eller
jarnvitriol som viktats i paletten nedan. Accentmaterial bor
vara naturligt gratt tra eller jarnvitriol samt betong och
accentfarger bor vara svart och zinkgron.

LINDVALLENS PALETT

GRUNDPALETT VIKTAD Utover den viktade grundpaletten finns ett par accentmaterial och accentfarger

om anvands pa detalier som skidstall, g

SR ACCENTMATERIAL ACCENTFARGER

Naturligt gratt tra
eller jarvitriol
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Anlaggningsservice

PLANBESKRIVNING
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For att de nya byggnaderna ska hdnga samman med
befintlig bebyggelse i omradet och forhalla sig till Lindvallens
guidelinies och fargpalett infors tva utformnings-
bestammelser. Fasader, pa bade huvudbyggnader och
komplementbyggnader, ska i huvudsak utgdras av tra i dova
kulérer och matt yta (f1) och att tak ska vara av icke
reflekterande material, solceller undantagna (f2).

Trappningen av husen ar viktig for att skapa en variation i
omradet. For att fa tillstand en trappning av husen infors en
bestdmmelse om att huvudbyggnad ska trappas med
varierande vaningsantal. Byggs flera huvudbyggnader inom
egenskapsomradet ska de ha varierande vaningsantal (fs).
Aven balkonger och bursprék ar viktiga for variationen.

Da omradet som gar att bebygga ar begransat, av befintlig
bebyggelse, skyddsavstand till lift och Hemfjallsvagen, far
balkonger skjuta ut dver mark som inte far forses med
byggnad (fs). Byggnad B vander sig mot bade skidtorget och
Hemfjallsvagen och far saledes tva sidor som uppfattas som
framsida. Det ar viktigt att ingen av sidorna upplevs som
baksida. Att anvanda byggnadselement sa som balkonger
och bursprak motverkar att en byggnads fasad upplevs som
en baksida.

Omrade A-C som angransar mot skidtorget far aven ha
balkonger som skjuter ut éver mark dér endast uteservering/
uteplats far placeras (fs).

| planomradets sddra del ligger ett pistmaskingarage och en
forradsbyggnad, dar finns aven lager- och uppstallningsytor.
Omradet behovs for att klara av skidanlaggningens drift och
underhall i Lindvallen. Marken planlaggs som verksamheter
(Z1). Anvandningen innehaller ytkravande verksamheter som
har begransad omgivningspaverkan, sa som lukt, buller,
ljusstorningar eller andra typer av stérningar. Omradet kan
tillexempel innehalla garage, forrad, lager, uppstallningsytor,
verkstad samt personalutrymmen och kontor tillhérande
verksamheten. Byggnadsarean ar 35 procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.
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| samband med framtagande av Detaljplan for bostader
sdder om lift 303 i Lindvallen togs en ny pistmaskinsvag
fram. Den utgar fran pistmaskingaraget och gar séder om
den antagna detaljplanen.
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Forslag till ny pistmaskinvag, réda prickar pa bilden.

Forutom den service som detaljplanen medger finns det en
livsmedelsbutik drygt 1,5 kilometer norr om planomradet.
Ovrig befintlig service som butiker, restauranger, bad,
skiduthyrning etcetera finns att tillga kring Experiumtorget
cirka 500 meter nordvast om planomradet. Ovrig kommunal
service tillhandahalls i Sélens by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvéanliga losningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Nedan redovisas delar av framtagen solstudie som syftar till
att redovisa solférhallanden i omradet vi de tillfallen och
tidpunkter dar turismen ar som storst i omradet och flest
vistas ut pa uteserveringarna. Solférhallandena i februari,
mars och april vid lunch- och eftermiddagstid (12:00, 15:00)
bedbms som mest intressanta. Resultatet av studien visar att
uteserveringen som planeras mot sbéder kommer att vara
solbelyst vid lunchtid under feb-april och uteplatser kring
skidtorget kommer att vara solbelysta eftermiddagstid under
feb-april.
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Bostadsbebyggelsen kring skidtorget med balkonger mot
vaster kommer att f& eftermiddagssol feb-april. For huset
sOder om skidtorget kommer huset att fa lunch- och
eftermiddagssol i februari.

12:e juni kl. 12:00. 12:e juni kl. 12:00.
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Omradet framfor bebyggelsen i hastskon planlaggs som
skidbacke med lift (N1). Aven byggnader och anlaggningar
som behdvs fér och som kompletterar driften av
skidverksamheten ingér. Detta kan vara, varmestugor,
vindskydd, informationsskyltar, parkeringsplatser, kiosker,
omkladningsrum, transformatorstationer och liknande som
behdvs for skidbackens verksamhet. Bygglov kravs inte om
de ar mindre &n 30 kvadratmeter. Bestammelsen galler
under genomférandetiden (ay).

Befintlig Soderasen Express ska ersattas med en ny 6-
stollift. FOr att ge bade ny och befintlig bebyggelsen battre
tillgang till liften far den en andrad dragning. Dalstationen
flyttas fran dagens lage cirka 40 meter Osterut. Kring detta
lage bildas ett skidtorg med byggnader i en hastsko-
formation, med hus innehallande bade bostéader och service
(se avsnitt Boende/verksamheter).

<

Vy Over det nya skidtorget.

| samband med flytten av liften foreslas att dalstationens
overvaning och den del som idag innehaller SkiStar shop
rivs. Dessutom rivs i forslaget den byggnad som innehaller
sjukstuga direkt sydost om lifthuset.

Utredning pagar om majlighet finns att anlagga preparerad
pist ovanpa aterstoden av det gamla lifthuset for att medge
nedfart till skidtorget bada norr och séder om den nya liften.
Om vidare studier skulle visa att detta ar svart att genomfora
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barighets- och héjdmassigt kan en smalare skidnedfart séder
om liften skapas genom att slant mot fastigheten Vastra
Salen 5:570 ersatts av stodmur i fastighetsgrans.

Norr om Soderasen stugby (Véastra Salen 3:103) finns ett
omrade med stérre tallar. Omradet med tallar som ligger
mellan Vastra Salen 3:103, Hemfjallsvagen och
transformatorstationen avsatts som naturomradet (NATUR)).
For att bevara traden infors bestammelserna, trad far endast
fallas om det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk (tréad;) samt
att bygglovs kravs aven for fallning av trad (as).

For att behalla vegetationen pa asslanten som ligger mellan
foreslaget bebyggelseomrade och lokalgatan har omradet
utlagts som naturomrade (NATUR;).

Exploateringen medfor markarbeten. | fjallmiljo aterhamtar
sig markvegetationen langsamt, darfor infors en planbe-
stammelse som anger att anlagda slanter ska atervegeteras.

Aterstaliningen ska utférs med inhemska arter som passar i
fiallmiljo och klarar klimatet i Klappen. Inga massor som kan
medfdra att invasiva arter etablerar sig ska anvandas i om-

radet.

Hemfjallsvagen som loper langs planomradets ostra del
matar trafik till omradet. Expressvagen kopplar samman
Hemfjallsvagen med vag 66.

Planomradet foreslas trafikmats fran Hemfjallsvagen via en
ny tillfart i omradets sddra del. Marken ar i gallande
detaljplan planlagd som gata vilken den aven blir i denna
plan, lokalgata (GATA,).

Parkeringsgaraget kan nas direkt fran Hemfjallsvagen om en
kallarvaning anlaggs och fran lokalgatan i markplanet.
Lokalgatan foreslas aven mata ny fritidsbebyggelse som
planeras pa &sarna sydvast om aktuell detaljplan och har
anpassats till den planlaggningen.

Lokalgatan foreslas aven mata fastigheten Vastra Salen
5:570 (Ski House 303), vilket var planlagt for aven i gallande
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detaljplan. Dagens infarart kommer i konflikt med den nya
utformningen av planomradet.

En ny vandzon foreslas anlaggas invid Hemfjallsvagen som
aven ar tankt att anvandas som drop off zon for skidgéaster
och skidbussen.

Vandzon invid Hemfjallsvagen sedd soderifran.

For verksamheterna som planeras for vid skidtorget foreslas
en lastzon anlaggas parallellt med Hemfjallsvagen. En
lastzon for mindre lastbil samt sopbil foreslas aven i slutet av
den foreslagna nya markparkeringen for att kunna forsorja
planerade verksamheterna.

Vand- och lastzonerna kommer att anlaggas pa
kvartersmark for boende, centrum (BC).
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ASTRA SALEN 5:570
] L '

Forslag till dropp off-zon, lastzon och vandzon.

Reguljar busstrafik trafikerar hallplats Lindvallen Snocentret
vid Experiumtorget aret om.

Bussangdring for skidbuss planeras till den nya vandzonen
som foreslas langs Hemfjallsvagen.

Narmaste internationella flygplats ar Scandinavian
Mountains Airport vaster om Hundfjéllet och narmaste
regional flygplats ligger i Mora. Bada med busstransfer till
Salfjallstorget.

Ett gang-, cykel- och skidstrak foreslas anlaggas langs ostra
sidan av Hemfjallsvagen for att forbinda daggéastparkeringen
norr om planomradet med det nya skidtorget. Skidtorget
foreslas ha en 6ppning mellan husen for att valkomna
bestkarna samt for att skapa plats for omdragning av bland
annat dagvatten och fjarrvarme.
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Entré/6ppning in mot skidtorget sedd norrifran Hemfjallsvagen

Ett gang-, cykel- och skidstrak foreslas ocksa anlaggas
mellan den nya bostadsbebyggelsen och parkeringsgaraget i
planomradets mellersta. Detta strak lankas till skidtorget via
en passage mellan husen for att valkomna bestkarna samt
for att skapa plats for omdragning av bland annat vatten och
avlopp, el och fjarrvarme.

Passagen fran skidtorget mot bebyggelse, parkeringsgarage och
vandzon i planomradets mellersta del.

Den nya bebyggelse inom det planlagda omradet Fjall-
backen sydost om planomradet foreslas kopplas samman
med skidtorget via den sddra passagen genom anlaggande
av ett nytt gang-, cykel- och skidstrak 6ster om
Hemfjallsvagen.

Transportbandet som finns 6ster om Hemfjallsvagen och
som forbinder bebyggelsen inom Hills Lindvallen med
skidsystemet foreslas kopplas samman med skidtorget via
den sddra passagen.
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Gang-, cykel- och skidstrak framgar med roda pilar pa karta
nedan.

ﬁsonameus' AR
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Forslag t|II gang-, cykel- och skldstrak inom planomradet och med
narliggande omraden.

Behov

Inom planomradet foreslas boende, restauranger och butiker
som medfor parkeringsbehov. Forslaget som ligger tillgrund
for detaljplanen medger cirka 750 baddar.

Malung-Salens kommun har ingen beslutad parkeringsnorm.
Utgangspunkten vid berakning av antalet parkeringsplatser
for boende har varit Are kommuns parkeringsnorm for Are
samhalle. Den foreskriver 12 parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter bruttoarea (BTA) for turistiskt boende vid
gemensamt nyttjande p-platser. Eftersom Are har béttre
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allmanna kommunikationer &n Salenfjallen har platsbehovet
Okats till 16 platser/1000 BTA. Restauranger och butiker ar
primart for skidgaster och boende i naromradet och de flesta
besokare bedoms komma pa skidor fran pistsystemet eller
till fots. Har anvénds 12 platser/1000 BTA verksamhetslokal.

Inom planomradet foreslas cirka 11 500 kvadratmeter
bruttoarea for boende och 2 500 kvadratmeter for
restauranger och butiker vilket medfér ett uppskattat
parkeringsbehov om cirka 185 platser for boende och 30
platser for arbetande och gaster till verksamheterna, totalt
cirka 215 platser.

Planerat antal

Totalt visar parkeringsférslaget 238 platser, 206 platser i
garage (cirka 52 platser/plan) om fyra plan anlaggs och 16
markparkeringplatser inom planomradet och 16 platser
utanfor planomradet vid Hemfjallsvagen vilket sammantaget
beraknas tacka parkeringsbehovet for bade bostader och
verksamheter. Majlighet finns ockséa att uppfora ytterligare ett
garageplan, vilket skulle kunna skapa ytterligare cirka 52
platser.

Utférande

| planens mellersta del foreslas ett parkeringsgarage i fyra-
fem vaningar. Marken planlaggs som parkering och centrum
(PC) med en byggnadsarea pa 2100 kvadratmeter (e1).
Centrumanvandningen begransas till ett plan vilket innebar
en bruttoarea pa 1800 kvadratmeter (e4). Om kallarplan
anlaggs kan garaget angoras fran Hemfjallsvagen i dster och
markplan fran tillfart i vaster via planerad ny lokalgatan
(GATAy).

Vy soderifran langs Hemfjallsvagen med det nya parkerings-
garaget.
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Exempel p& parkeringshus, parkeringshuset Ekorren i Skelleftea.

Tre mindre parkeringsskepp foreslas ocksa anlaggas vaster
om den nya bostadsbebyggelsen pa mark for bostads-
andamal och nagra platser vid bostadshuset langst séder ut,
samt 16 platser vid Hemfjallsvéagen, totalt 32 st.

Ovriga forandringar

Inom detaljplanen, séder om Séderasens stugby (Vastra
Salen 3:103) ligger parkeringsplatser som tillhér stugby och
som behover ersattas pa annan plats nar omradet
exploateras. Befintliga platser som tillhér bebyggelsen inom
Vastra Salen 3:103 foreslas ersattas direkt norr om
fastigheten. Marken planlaggs som markparkering (P1).
Parkeringarna har anpassats till befintliga trdd som maétts in.
Tva-tre trad bedoms behdva tas ned.

Soderasens stugby norr om Hemfjéllsvagen har 16 platser
uppmarkta pa den stora grusparkeringen i programomradets
sydostra del samt 24 platser langs Hemfjallsvagen. Nagra
langs Hemfjallsvagen foreslas vara kvar for Soderasens
stugby. Merparten foreslas dock ersattas da dessa bedéms
behovas for besokande till exempel till den nya restaurang
som foreslas vid det nya skidtorget. De 24 platser som
behover ersattas foreslas anlaggas inom norra delen av
Soderasens stugby, Véastra Langstrand 1:7.

31 (47)



SAMRADSHANDLING

Stérningar

Trafikbuller

PLANBESKRIVNING
2023-12-06

SITOwISe

PESEE TR

~ SODERASEN

IR ' -Vﬁ%§’*‘=‘" ”

TIMMERBY -~
/| VILLAGE

| * SKIDTORG!

"y

/

Parkeringsplatsernas lagen.

Foreslagna atgarder bedéms tacka behovet av parkeringsplatser
for bade ny och befintlig bebyggelse i omradet.

Den 1 juni 2015 bérjade en ny férordning om buller fran trafik
att galla for bostader dar detaljplanearbetet paborjats efter
den 1 januari 2015. (F6rordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader). Genom beslut den 11 maj 2017
hojdes de i forordningen tidigare angivna riktvardena vid
fasad med 5 dBA. Nedan visas riktvarden for vagtrafikbuller

som bor klaras: P

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva
(dBA) (dBA)

Inomhus: 30 45 (nattetid)*

Utomhus:

- vid fasad, bostad >35 m? 60

-vid fasad, bostad < 35 m? 65

- vid fasad, skyddad sida*** 55 70 (nattetid)*

- pa uteplats** 50 7O

* riktvarde far overskridas hogst 5 ganger/natt  ** Uteplats = iordningstalld yta avsedd for vistelse
utomhus. *** Dessa rikivarden galler bara om den oskyddade sidan dverskrider 60 dBA **** Rikt-
vardet 70 dBA bér klaras - men bér annars inte éverskridas med mer an hogst 10 dBA hégst 5
ganger/timme

| dagslaget bedéms arsmedeldygnstrafiken vara liten da
omradet enbart rymmer en del daggastparkeringar samt en
del fritidsbebyggelse som ligger liftndra och dar bilen
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mestadels bedoms sta parkerad. Omradet trafikeras ocksa
huvudsakligen enbart vintertid.

Annan bebyggelse som planers som kan komma att paverka
trafiksituationen p& Hemfjallsvagen och darmed detaljplanen
ar Fjallbacken (lagakraftvunnen detaljplan 2018-11-19) samt
sydvast om liften Soderasen Express (laga kraft 2023-08-
03). Dessa beddms dversiktligt alstra cirka 1200 fordon/
dygn vintertid, vilket beddms motsvara hogst 600 fordon/ars-
medeldygn da omradet mestadels nyttjas vintertid.
Besotkande till service kring det nya skidtorget samt trafik
som angor och slapper av dagbestkande gaster i omradet ar
svara att uppskatta men bedoéms inte dverskrida mer an ett
par hundra fordon per arsmedeldygn da omradet mestadels
nyttjas vintertid och de flesta bestkare bedéms komma till
fots eller pa skidor ifran pistsystemet.

En oOversiktlig trafikberakning har tagits fram med hjalp av
Trivectors bullerprogram for att se hur stort trafikflodet kan
uppga till innan risk finns for att ekvivalentnivan 60 dBA
dverskrids. Berakningarna visar att flodet kan uppga till 8000
fordon/arsmedeldygn innan riktvardet 6verskrids for planerad
bebyggelse som ligger narmas Hemfjéllsvagen. Arsmedel-
dygnstrafiken inom omradet bedéms komma att vara
betydligt lagre an sa.

Riktvarden for uteplats, 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalniva, kan komma att 6verskridas om uteplats
forlaggs mot Hemfjallsvagen. Uteplatser planeras dock
forlaggas in mot garden i vasterlage och far darmed skydd
av husen. Riktvarden for uteplats klaras darmed.

Snolaggning sker huvudsakligen under en effektiv period i
november-december fram till 5ppningsdatum for anlagg-
ningen i mitten av december. Boendet inom anlaggningen ar
begransad innan backarna déppnar for sasongen. Snolagg-
ningen sker aven forst nara boendeomraden for att slippa
stérningar for boende. Med tanke pa den korta snolagg-
ningstiden innan anlaggningen oppnar for skidakning och att
snolaggning nara boendeomraden prioriteras bedéms buller-
nivaer inte ge upphov till storningar fér boende inom plan-
omradet.
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Pistning av skidsystemet sker varje eftermiddag/kvall efter
avslutad akning. Pistning av ytor som ligger narmast be-
byggelse sker tidigt direkt efter liftarnas stadngning. Tiden for
pistning narmast bebyggelsen ar aven valdigt kortvarig.
Ekvivalenta riktvarden bedoms inte 6verskridas fran pist-
maskin.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och
delar av omradet ligger inom verksamhetsomrade for
spillvatten.

Lindvallens egna vattennat har dvertagits av Vamas och
anslutits till allmant vattenverk i Salens by.

Salfjallets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstand som
galler fér en maximal belastning motsvarande 55 000 pe och
3850 kg BOD7 per dygn. Utifran den sasongsvariation som
ar i Salenfjallen sa kommer inte avloppsreningsverket att
nyttja maximal kapacitet under alla sasonger pa aret da aret
till storsta del bestar av lagsasong.

Vamas har tagit fram en rapport, Personekvivalentbelastning
i Sélenfjallen — idag och i framtiden. De empiriska
matningarna av BDO7 resulterade i en ekvation som kan
anvandas till att berakna personekvivalenter (pe), pe=0.54 x
Br (totalt antal baddar).

Aktuellt planférslag beddms resultera i runt 750 baddar.
Utifran detta motsvarar den beréknade avloppsbelastningen
fran planomradets tillkommande bebyggelse med 405 pe (54
gram BOD?7 per person och dygn). Darutover tillkommer
belastning fran restaurang och Ovrig service som foreslas
kring skidtorget.

Utifran det nya tillstdndet bedommer Vamas att Salfjallets
reningsverk har kapacitet for att ta emot spillvatten fran en
utbyggnad av foreslagen detaljplan.

Befintlig bebyggelse inom omradet ar ansluten till det

allmanna av-natet. Planomradet ska anslutas till den
allmanna va-anlaggningen for dricks- och spillvatten.
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Omlaggning av va-ledningar kommer att behdvas i omradet
da flera ledningar kommer i konflikt med foreslagen
exploatering. Den part som initierar att ledningar maste flytta
ska aven bekosta den.

Inom planomradet finns ett par gamla ravattenbrunnar som
inte langre &r i drift. FOr att undvika lackage av féroreningar
till grundvattnet vid byggnation i omradet ska exploatéren
tata brunnarna innan byggstart.

En dagvattenutredning PM Dagvatten — Detaljplan Soderas-
torget har tagits fram av Sitowise AB i Falun. Utredningen
sammanfattas nedan.

| Malung-Salens kommun finns i dagslaget inget antaget
verksamhetsomrade for dagvatten.

| praktiken innebar det att ansvaret for att ta hand om
dagvattnet inom detaljplaneomraden utanfor verksamhets-
omraden hamnar pa de enskilda fastighetsagare som har
behov av att leda bort vatten.

Ytvattenrecipienten for dagvatten fran planomradet ar
Vasterdalalven som nas efter cirka 3 km rinnstracka i backar.
Vasterdalalven har enligt Lansstyrelsen statusklassning
mattlig ekologisk status och att den ej uppnar god kemisk
status (forvaltningscykel 3, 2017-2021).

Malet ar, enligt forvaltningscykel 3, att recipienten ska uppna
god ekologisk status till 2027 och god kemisk status till ar
2027.

Att ekologiska statusen for recipienten mattlig beror till stor
del pa forandring av konnektivitet genom dammar, barriarer
och slussar — okanda eller foraldrade.

Vasterdalalven har ej god kemisk status pa grund av for
hdga halter av bromerade difenyleter och kvicksilver. Detta
ar fallet for samtliga vattenforekomster i Sverige och beror till
stor del pa luftburna féroreningar. De nuvarande halterna for
dock inte 6ka och renande atgarder ska utféras for lokala
punktkallor for dessa &mnen.
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Planomradet ligger ovan den sedimentéra bergférekomsten
Fulufjallet-Salen som har god kemisk och god kvantitativ
status.

Ett forslag pa systemlosning for dagvattenhantering har
tagits fram baserat pa forutsattningar, antaganden och
berékningar i dagvattenutredningen. Forslaget ar ett satt att
hantera dagvattnet och andra likvardiga varianter kan vara
mdjliga.

Bilaga 1--
Systemldsning

Plangrans ~  -—i———
Bef. ledning

Bef. dike —_—
Tak —
Asfalt 1
8 Grus :]
| Skog/gronyta |:|
| Ny ledning _
Ny brunn & utlopp @ «

| Nytt dike
Q Lutning markyta ~—>
Kommande S % Nytt renings- -

stugomrade magasin,

Nytt férdréjnings- ‘:l

magasin

Forslag systemldsning.

Rening

En 6kning pa cirka 30—70 % av masstransporten av for-
oreningar riskerar att ske fran planomradet om ingen rening
sker. Eftersom rinnstrackan i backar nedstroms planomradet
ar 3 km och ett flertal myrmarker passeras pa vagen bedéms
god rening ske pa den strackan innan dagvattnet nar
recipienten. For att undvika utslapp av det mest férorenade
dagvattnet fran omradet foreslas att alla asfaltsytor leds till
makadammagasin som har en reningseffekt pa cirka 65-80
% for de flesta tungmetaller och olja.

Med denna rening samt den langa rinnstrackan i backar till
recipienten bedoms inte exploateringen av planomradet
bidra till ndgon férsamring av miljokonsekvensnormerna for
ytvattenrecipienten Vasterdalalven.

Nar det galler paverkan pa grundvattenférekomst Fulufjallet-

Salen utgor planomradets yta cirka 0,00003 % av dess totala
utbredning. Bidraget fran detaljplanen ar darmed i princip
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férsumbar. Forslaget i systemldsningen med stor andel
grusade ytor, som mojliggdr infiltration, innebar att den
kvantitativa statusen inte paverkas jamfort med idag.

Den paverkanskalla p& grundvattenforekomsten som
beskrivs i VISS och som forekommer inom planomradet ar
"Transport och infrastruktur”. Parkeringsytorna inom
detaljplanen okar nagot jamfort med idag. | systemlésningen
foreslas rening av dessa vilket inte finns idag. Sammantaget
gor detta att planens paverkan pa grundvattenférekoms-
ternas kemiska status beddms som forsumbar.

Fordrojning

For att flodena ut fran planomradet inte ska 6ka vid ett 10-
arsregn kravs 1 m® magasin for avrinningsomrade 1 och
minst 14 m® magasin for avrinningsomrade 2. Inom
avrinningsomrade 3 sker ingen férandring av mark-
anvandningen jamfért med idag.

Avrinningsomraden (1 — 3), plangrans (svart linje) samt rinnstrak
(gula linjer).

En lamplig placering av férdrojning inom avrinningsomrade 2
kan vara vid punkt A i figur nedan. Eftersom berakningarna
av floden fran naturmarken uppstroms ar osakra foreslas att
en storre lagpunkt/breddning av diket skapas vid trummans
inlopp dar dagvattnet kan stiga bakat vid kraftiga floden.
Denna fordréjning (pa minst 14 m®) gor att befintliga trummor
(dimensioner pa 500 mm) kan behallas fram till och med
punkt 2 (i figur 10). Férdrojningsvolymen som kravs for
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avrinningsomrade 1 uppnas i de makadammagasin som
anlaggs for rening men aven har en férdréjande funktion.

Forslag pa placering (punkt A) av fordréjningsmagasin for
avrinningsomrade 2.

100-arsregn

Vid ett skyfall (100-arsregn) kommer flodet inom plan-
omradet att 6ka nagot efter exploatering utan férdréjande
atgarder. Detta galler framfor allt for avrinningsomrade 2.

For att undvika skador pa nya byggnader hojdséatts marken
med lutning bort fran husen.

Huvudavrinningsstraken genom planomradet fran
avrinningsomrade 1 & 2 maste behallas genom att befintliga
lagstrak/diken behalls och/eller nya anlaggs langs dessa.
Ledningar & trummor langs dessa strdk dimensioneras for
att kunna avleda floden upp till ett 10-arsregn. Vid handelse
av storre regn an sa behover dagvattnet kunna hanteras
ytligt vilket kraver hojdsattning som maojliggor detta.

Om hojdsattningen utfors enligt ovanstaende forslag riskerar
inte skador pa byggnader eller andra anlaggningar
uppkomma inom eller nedstréms planomradet vid ett 100-
arsregn.

Slutsats

Med foreslagen utformning med makadammagasin vid
asfaltsytor kommer exploateringen inom detaljplaneomradet
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inte att bidra till nAgon férsamring av miljokonsekvens-
normerna for ytvattenrecipienten- eller grundvattenfore-
komsten.

Fordrojningsanlaggningar pd minst 1 och 14 m?3 (for av-
rinningsomrade 1 respektive 2) kravs for att teoretiskt halla
flodet vid ett 10-arsregn pa samma niva som idag. Utrymme
for dessa magasin finns primart i gronytor inom detaljplanen.

Huvudavrinningsstraken genom avrinningsomrade 1 & 2
maste hojdsattas for att aven efter exploatering kunna av-
leda 100-arsregnet ytligt genom planomradet.

Ledningen langs huvudavrinningsstraket genom avrinnings-
omrade 1 maste laggas om runt nya byggnader och upp-
graderas till en 800 mm-ledning for att kunna hantera 10-
arsregnet om ingen fordrojning utfors i planomradets
nordvastra horn.

Befintliga ledningar & trummor langs huvudavrinningsstraket
genom avrinningsomrade 2 kan behallas med dimensioner
pa 500 mm om fordrojningsmagasin enligt ovan anlaggs.

Om dagvattenhanteringen utférs som féreslagen system-
I6sning eller likvardigt bedoms en hallbar 16sning uppnas.

Markarbeten ska utféras med sarskild hansyn till grund-
vattnet. Forsiktighetsmatt ska vidtas for att undvika foro-
reningar av grundvatten, till exempel i samband med for-
varing av bransle och vid branslepafylining av maskiner.
Eventuellt spill eller lackage ska samlas upp omedelbart och
eventuell fororenad mark ska gravas bort.

Omradet ar anslutet till Malung-Salens Elnat AB:s nat. Det
finns idag tre befintliga transformatorstationer inom plan-
omradet. En i norra delen av planomradet och en i den sddra
delen av planomradet. Den norra planlaggs som
transformatorstation (E1) och den sddra som tekniska
anlaggningar da dar aven ligger en pumpstation. Den tredje
ar kundagd, ligger vid befintlig dalstation till Soderasen
Express och forser skidverksamheten med el. Den ligger pa
mark som planlaggs som skidbacke med lift (N1). Att den ar
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kundagd innebér att Malung-Sélens Elnéat inte kan ansluta
nya abonnenter till den.

| de befintliga transformatorstationerna som Malung-Salens
Elnat har radighet over finns ingen kapacitet att ansluta
planens foreslagna byggnation. Planen medger att
byggnader fér omradets tekniska forsorjning, till exempel
transformatorstationer, far uppforas pa kvartersmark samt att
bygglov inte kréavs om de ar mindre an 15 kvadratmeter.

Ellevio har en markférlagd regionnétledning i Hemfjalls-
vagen, med ledningsratt 2023-3356.1. Regionnatledningar ar
viktiga for elférsorjningen av ett stérre omrade. Det ar viktigt
att det sékerstalls att ledningen inte skadas genom exempel
att byggnader eller plantering av trad hamnar fér nara
ledningen.

Om schaktning och andra arbeten kommer att ske inom
sakerhetsomradet (3 meter) till ledning finns flera olika
hansynskrav att ta i beaktande. Orsaken till hansynskraven
ar att sakerstalla en saker arbetsmiljo (for den som utfor
arbetet invid ledningen), ett driftsakert elndt och kapaciteten i
elnatet. Planerade avbrott pa den héar typen av ledningar har
en lang planeringshorisont, avbrottstiden ar begransad och
forlaggs normalt enbart pa sommarhalvaret da det ar
laglastperiod (maj-september).

Behdvs undanflyttningsatgard eller skydd av kablar for att
mojliggora exploateringen ska den part som initierar at-
garden aven bekosta den.

Befintlig bebyggelse inom omradet ar anslutet till Lindvallens
fijarrvarmenat. Mdéjlighet finns att ansluta den nya
bebyggelsen.

Uppvarmning av ny bebyggelse inom planomradet bor
foretradesvis ske med vattenburna system. Flexibla upp-
varmningssystem anpassade till férnyelsebar energi bor
anvandas dar sa ar mgjligt.

Enligt Miljobalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 § ska samtliga

verksamheter hushalla med energi. | forsta hand ska
fornybara energikéllor anvandas.
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Omléaggning av fjarrvarmeledningar kommer att behdvas
kring det nya skidtorget och den nya bebyggelsen séder om
torget da ledningar kommer i konflikt med féreslagen
exploatering.

Behovs undanflyttningsatgéard eller skydd av kablar for att
mojliggora exploateringen ska den part som initierar at-
garden aven bekosta den.

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal
sophantering. Kommunens foreskrifter om avfallshantering
ska foljas.

Inom planomradet ligger idag en atervinningsstation direkt
sOder om de tva hus som tillhdr Soderadsens stugby. Denna
behover flyttas till féljd av den nya bebyggelse som foreslas
kring Soderastorget.

Befintlig atervinningsstation inom programomradet.

Det finns dven en atervinningsstation direkt norr om
planomradet vid infarten till Timmerbyn.

En successiv dvergang fran flera mindre till storre stationer
pagar. En ny stdrre atervinningsstationen ar anlagd vid
Hemfjallsvagen vid daggéastparkeringen. Den forsorjer flera
befintliga stugomraden samt nya boendeomraden i
naromradet och ersétter mindre &tervinningsstationer. Aven
Soderastorget kan anvanda denna atervinningsstation.
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Befintlig storre atervinningsstation markerad med svart ring.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

En prioriterad brandpost finns vid Experium cirka 600 meter
norr om planomradet. En mindre brandpost finns vid pist-
maskinsgaraget inom planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar ut-
rymning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gang-
avstand. Detta avstand galler aven transport av barbar
utrustning.
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Detaljplanen berdknas ga ut pa samrad hosten/vintern 2023
och granskning vintern/varen 2024 for att kunna antas under
varen/sommaren 2024.

Kommunen ar inte huvudman for den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed forenad verksamhet varfor kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman for den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsagarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar fér byggande och underhall av
de allméanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersétts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetséagaren inte nagon rétt att erhalla
ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersétts,
andras eller upphavs.

Planomradet ligger inom fastigheten Vastra Salen 5:571 och
del av fastigheten Vastra Salen 5:3 som ags av Fjallinvest
AB samt inom del av fastigheten Vastra Salen 7:247 som
ags av Skistar AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér

genomforandeatgarder kravs, kommer exploatéren att
teckna erforderliga avtal med berdrda parter.
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Teknisk forsorjning Exploatdren bygger och flyttar ledningar for teknisk
forsorjning inom planomradet.

Ny bebyggelse som planeras inom planomradet ska anslutas
till nytt kommunalt vattenverk i Salens by. Bebyggelsen ska
ocksa anslutas till kommunalt avloppsnat.

Samordning mellan exploatdren och Vamas forutséatts ske
vad galler anslutning till kommunalt vatten- och avioppsnat
samt anordnande av atervinningsstation. Kostnadsatagan-
den, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa
ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar med mera

forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan Vamas och
exploatdren.

Vagar och parkeringar  Exploatoren bygger erforderliga vagar och parkeringar bade
inom och utanfér planomradet.

Fastighetsrattsliga
fragor

Gemensamhets- Inom planomradet finns ett antal gemensamhetsan-
anlaggning och servitut laggningar och servitut som detaljplanen ska férhalla sig till.

20231363
202321364

20200 VASTRASALEN-GA 42
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3

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter i
och runt planomradet.
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Vastra Salen ga:39, andamal Huvudvagar samt gang- och
skidstrak. Har sker inga férandringar anseende ytor.

Vastra Salen ga:40, andamal Lokalgator och parkerings-
platser for boende. Gemensamhetsanlaggningen omprévas,
ytor norr om fastighet Vastra Salen 3:103 far ny mark-
anvandning parkering i aktuell detaljplan och bor inforlivas i
anlaggningen.

Vastra Salen ga:42, andamal Grénomraden i mellersta och
sddra Lindvallen. Gemensamhetsanlaggningen omprévas,
ytor norr om Vastra Salen 3:103 som ingar i gemensamhets-
anlaggningen far ny markanvandning parkering i aktuell
detaljplan.

Servitut 2023-2386.7, andamal Utfartsvag, till forman for:
Vastra Salen 3:103 och belastar Vastra Sélen 5:3.
Parkeringsplatserna flyttas till norra sidan av fastighet Vastra
Salen 3:103. Servitutet kan utga. Den nya parkeringsmarken
ska inga i gemensamhetsanlaggningen Vastra Salen ga:40.
Parkeringsmarken ansluter mot fastighet Vastra Salen 3:103,
inget nytt servitut med andamal utfartsvag behover upp-
rattas.

Detaljplanen kan foranleda justering av andelstal i gemen-
samhetsanlaggningarna. Nybildade fastigheter kommer att
erhélla andelstal i Vastra Salen ga:39, ga:40 och ga:42 i
samband med avstyckning.

Som en foljd av planférslaget behdver Vastra Salen ga:42
omproévas och minskning av de upplatna omradena behéver
ske. Om det pa grund av omproévningen uppkommer en
skada ska markagaren till den mark som blir av med belast-
ningen betala ersattning till de fastighetségare som deltar i
gemensamhetsanlaggningen (40a § anlaggningslagen).

Andringar av befintliga gemensamhetsandringar och servitut
sker genom omprovning hos Lantméateriet. Exploattren
initierar och bekostar erforderliga lantmateriforrattningar.

Parallellt med planomradets 6stra grans i Hemfjallsvagen
finns en markférlagd regionnatsledning med ledningsratt
2023-3356.1, andamal Starkstrom. Utrymme som upplatits
for ledningen ar ett 5 meter brett omrade med ledningen i
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mitten, for att se till, underhalla och reparera jordkabel. Inga
forandringar for ledningsratten.

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran fastigheterna Vastra
Séalen 5:3, 5:571 och 7:247.

Exploatoren initierar och star for lantmaterikostnader i sam-
band med utbyggnad av planomradet.

En grundkarta och fastighetsférteckning har upprattats.
Dessa handlingar ligger som grund for samrad och
granskning.

Nedan beskrivs konsekvenserna av planes genomférande,
for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella detalj-
planen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmilj®
Marken bestar huvudsakligen av grusade ytor samt

skidbacke och nagra mindre omraden med trad. En mindre
traddunge langs Hemfjallsvagen kommer att tas i ansprak
samt en del av traden mellersta véastra delen i planomradet.
Traddungen norr om Soderasens stugby (Vastra Salen
3:103) skyddas.

Boendemiljé
Planférslaget medfor dversiktligt en exploatering motsvarade

cirka 750 baddar. Den planerade fritidsbebyggelsen kommer
att ha mycket nara gang- och skidkontakt med intilliggande
fiallterrang samt med liftar, backar och 6vrig service varvid
antalet biltransporter kan minimeras. Inga riktvarden for
buller bedéms 6verskridas.

Effekter under byggtiden

Storningar under byggtiden bedéms inte uppsta i nagon stor
omfattning da byggnationerna framst sker under lagsasong
da intilliggande fritidsbostader ar lagre nyttjade &an under
vintersasongen.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
Overskridas vid ett genomférande av detaljplanen.
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Planférslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin,
Sitowise AB i Falun och arkitekt Karin Bellander Lindberg,
Gisterasjostrand Arkitektur AB pa uppdrag av Skistar AB.
Under planarbetets gang har samrad skett med planarkitekt
Amitis Fouladi pa Malung-Salens kommun.

Instans Datum

Beslut om samrad MSN 2023-11-15, § 131
Antagen
Vunnit laga kraft

Vid handlaggning av detaljplanen har Plan- och bygglagenen
(2010:900) anvands.
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