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Detaljplan for

BOSTADER INOM DEL AV VASTRA SALEN 7:186 | LINDVALLEN
Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR

- Planbeskrivning

- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationskarta

- Naturvardesinventering

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

Efter samradet av detaljplan for bostader inom del av Vastra
Salen 7:186 och 5:554 i Lindvallen, som i samradsforslaget
aven omfattade ny bebyggelse inom del av Vastra Salen
5:554, beslutade kommunen att dela upp det ursprungliga
planomradet i tva separata detaljplaner infér gransknings-
skedet. Den sodra delen fick namnet Detaljplan fér bostdder
inom Véstra Sélen 5:554 och del av 5:512 i Lindvallen och
vann laga kraft 2019-07-16. Denna planhandling avser den
norra delen av det ursprungliga planomradet.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra att del av fastigheten
Vastra Salen 7:186 nordvast om raddningsstationen i Lind-
vallen kan bebyggas med fritidsbostader. Bebyggelsen ska
vara smaskalig och omradet exploateras med mindre
lagenhetshus med tva lagenheter per huvudbyggnad i tva
vaningar med loft. Tre huvudbyggnader far sammanbyggas.
Foér den tillkommande bebyggelse syftar detaljplanen aven
till att astadkomma en val anpassad bebyggelse som ar
anpassad efter landskapet genom hansynsfull placering,
hojdsattning samt farg och materialval.

Planférslaget medfor en exploatering pa cirka 310 baddar i
drygt 50 lagenheter. Omradet ar sedan tidigare inte planlagt.
Mark inom Vastra Salen 7:186 avsatts som naturomrade
narmast Fjallvagen. Tillfart till planomradet planeras genom
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Malung-Sélens kommun

forlangning av befintlig gata belagen vaster om
raddningsstationen som redan planlagts i Detaljplan for
bostader inom Véstra Sélen 5:554 och del av 5:512 |
Lindvallen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljébalkens (MB)
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjéllvériden
fran Transtrand till Treriksréset (4 kap. 2 § MB), Transtrands-
fidllen (3 kap. 6 § MB) och riksintresset Vésterdalélven,
Osterdalélven (4 kap. 6 § MB) samt inom riksintresset Lag-
flygningsomréde, Varmland upp till Alvdalen (3 kap. 9 § MB).

Planen beddms forenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt da skidsparet som passerar omradet bevaras och
omradet i 6vrigt som tas i ansprak inte nyttjas i nagon storre
omfattning for rorligt friluftsliv samt att utpekade gamla
talléverstandare sparas.

Planen beddms heller inte paverka lagflygningsomradet da
bebyggelsen som planen medger endast ar lagre byggnader
och ligger langt ifran flygplatsen.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas pa grund av
planens genomférande.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

En undersdkning om planen antas medféra betydande
miljdpaverkan har gjorts. Planens genomférande bedéms
inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljon,
halsan och hushallningen med naturresurser att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygg-
lagen, PBL (2010:900) behéver upprattas.

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte medfér
nagon betydande miljopaverkan med hansyn till de kriterier
som anges i miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5 §.
Nagon miljbkonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § MB
behdver darfér inte upprattas.

De omradena med sarskilda varden som berors avser storre
omraden som i sin helhet ar riksintresse pa grund av de
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Malung-Salens kommun SITOWISe

PLANDATA

Lage

Areal

samlade natur- och kulturvarden. De har stor betydelse for
turism och det rorliga friluftslivet vilket planen forstarker.
Planomradet innebar fortatning vid befintlig bebyggelse nara
skidspar.

Planomradet ar belaget knappt 300 meter nordvast om
raddningsstationen i Lindvallen som ligger efter Fjallvagen.
Avstandet till Gustavstorget ar cirka 1 kilometer.
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Oversiktskarta, kélla lantméteriets karttjdnst Min karta. Planom-
radet ungeférligt markerat med streckad svart linje.

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 2,2 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

Planomradet ligger inom riksintresset Fjéllvériden fran
Transtrand till Treriksréset samt inom riksintresset Véster-
dalélven, Osterdalélven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestammelser enligt 4 kap. 1-2 § respektive 4 kap. 1
och 6 § miljdbalken. Dessa bestammelser avser storre
omraden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omradet.
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Malung-Sélens kommun

Oversiktliga planer

Detaljplaner m m

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjdllen som ar av
stor betydelse for turism och rorligt friluftsliv och ar darfér av
riksintresse enligt 3 kap 6 § miljébalken.

Planen berdrs aven av riksintresset Lagflygningsomrade,
Vérmland upp till Alvdalen (Férsvarsmakten) enligt 3 kap. 9 §
miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt. Planen beddms inte heller paverka lagflygnings-
omradet negativt.

Foljande oversiktliga planer finns antagna fér aktuellt
omrade:

e Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade
Omraden med starka bebyggelseintressen, delomrade A11
Lindvallen véstra — Sélfjéllstorget i den kommuntackande
Oversiktsplanen.

For delomradet anges bland annat att naturinventering ska
tas fram som underlag for detaljplanelédggning och att VA-
forhallandena sarskilt ska beaktas. | den kommuntackande
Oversiktsplanen anges vidare under kap. 7.7 Lokalisering av
fritidsbostéder att kommunen anser att den fortsatta utveck-
lingen i det centrala fjallomradet i sa stor utstrackning som
mojligt ska bygga pa principen fortatningar och komplet-
teringar inom och i omedelbar anslutning till redan iansprak-
tagna omraden.

Planférslaget beddms sammantaget 6verensstdmma med
den kommuntackande Oversiktsplanen.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Det foreslagna planomradet gransar till

e ivaster, mark planlagd som bostader inom Detaljplan fér
Véstra Sélen 5:22 m. fl. (T168) laga kraft 2010-05-24

e jvaster och séder, mark planlagd som parkmark och
hotell inom Byggnadsplan fér Sélen Véstra 5:13, 7:5 m fl
fastigheter (T36) faststalld 1981-04-28
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e isdder, mark planlagd som naturomrade inom Detaljplan
fér r&ddningsstation och personalbostéder vid Lindvallen
(T150) laga kraft 2007-07-12.

e isdder, mark planlagd som lokalgata inom Detaljplan fér
bostéder inom Véstra Sélen 5:554 och del av 5:512 i
Lindvallen (T230) laga kraft 2019-07-16.

Kommunala beslut Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun beslutade
2017-08-30, § 65 att planarbete for rubricerad plan far
paborjas samt 2018-04-19, § 32 att planen far skickas ut pa
samrad.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation  Planomradet bestar av en liten asbildning bevuxen med
mestadels tallskog med inslag av gran och 16v. | norra och
sodra delen av planomradet finns inslag av myrmark med
ringa véaxtlighet. Asen sluttar fran cirka 585 meter dver havet
(m&h) ner mot myromradet som ligger kring cirka 580 moh.

Naturvardesinventering En naturvardesinventering har under hosten 2017 tagits fram
av HL Taigasbas fér omradet.

Naturvérdesinventeringens utbredning. Planomradets ungefarliga
utbredning markerat med vit streckad linje.

GRANSKNINGSHANDLING
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Malung-Sélens kommun

Planomradet utgors av ett omrade med skog pa moran och
Oppna myrar som delvis ar stadda i igenvaxning. Ett flertal
ingrepp finns fran rérdragningar, skoter- och skidleder, trak-
torvag och av gamla nedlagda myrodlingar. De sista har ett
omfattande dikningssystem som ocksa ar grundorsaken till
den pagaende igenvaxningen. Storsta delen av skogs-
marken ar en relativt mager aldre tallskog med inslag av
gran och 16v. Den ar starkt alderskiktad och utsatt for
gammal dimensionshuggning.

Tallskogen ar sa pass paverkad att inga naturskogskvalitéer
ar tydliga trots aldern. Det ar pa elementniva varden finns.
Spritt ver omradet finns gamla talléverstandare med hogt
skyddsvarde dar maijoriteten bor sparas. Det bor ocksa
[dmnas ordrt de trad som finns langs vag 66 for ett visst
buller-och insynsskydd. Delar av omradet ligger dock utanfor
planomradet.

Myrmarken utdver odlingsarealen ar mer orérd och uppvisar
svag palsbildning men inga uttalade strukturer. Den ar med
sitt Iage och stdrda omgivning utan storre hansynsvarde.

Planomradets norra del gransar till ett mycket storskaligt och
diffust vatmarksomrade utpekat av Lansstyrelsen, klass 3
laga naturvarden.

Inventeringen har pekat ut 15 gamla talléverstandare med
hdgt skyddsvarde. Fyra ligger utanfor fastighet Vastra Salen
7:186 som denna detaljplan berdr och en ligger innanfor
fastigheten med utanfér planomradet. Inom planomradet har
planforslaget tagit hansyn till de utpekade gamla
talléverstandarna med hogt skyddsvarde (10 av 10
vardefulla trad sparas). Dessa har forsetts med
bestammelse som anger att tallar med en diameter pa 15
centimeter och dver, matt 1,3 meter 6éver markplan far
endast fallas om de riskerar att orsaka olycka eller skada
bebyggelse (n, trédds) samt att marklov aven kravs for
tradfallining (a1). Talléverstandarna far bara fallas dar de
riskerar att orsaka olycka eller skada bebyggelse.

GRANSKNINGSHANDLING
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Inventeringens 15 skyddsvérda gamla talléverstandare, réd rund
ring. Tio ligger innanfér planomréadet, vilka alla skyddas,
grénmarkerade.

Exploatering medfor markarbeten. | fjallmiljo aterhamtar sig
markvegetationen langsamt darfor infors en planbestam-
melse som anger att anlagda slanter inom planomradet ska
atervegeteras och befintligt marktacke bor behallas sa langt
som mdjligt.

Aterstéliningen ska utférs med inhemska arter som passar i
fjallmiljé och klarar klimatet i omradet. Inga massor som kan
medfdra att invasiva arter etablerar sig far anvandas i
omradet. Onskvart ar att slanterna atergar till
tallhedsvegetation.

Geotekniska Omradet ligger enligt SGU pa en berggrund av sandsten.
forhallanden Jordlagret bestar av kullig moradn med mindre delar av torv.

GRANSKNINGSHANDLING
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Fororenad mark

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

ungeférligt markerat med streckad svart linje.

Inom det omrade som avses bebyggas bestar, enligt SGU:s
jordartskarta (bild ovan), marken till 6vervagande del av
moran (ljusblatt). Parkeringar i 6stra delen av planomradet
berdr till smarre del myrmark (brunt).

Enligt naturvardesinventeringen saknar omradet vattendrag
utdver diken och myrmarken ar relativt torr. Naturvardes-
inventeringen beddémer att det inte foreligga problem med
hansyn till grundvatten vid en exploatering.

Kompletterande undersdkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundférstarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.

Planomradet ligger inom skogsmark som inte tidigare varit
exploaterad.

Raddningsstationen sydost om planomradet ar relativt ny-
byggd och nagon brandévning som medfért risk for féroren-
ingar har enligt raddningstjansten inte skett i omradet.

Om férorenad mark upptacks under byggskedet ska arbetet
avbrytas och tillsynsmyndigheten kontaktas omgaende.
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Strandskydd

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

| angransning till planomradet finns ett dikningssystem
tilhérande en gammal nedlagd myrodling som avvattnar till
planomradet angransande myromraden. Enligt
Lansstyrelsens Planeringsunderlag omfattas dikena av
strandskyddet.

Delar av dikningssystemet som angrénsar till planomréadet.

Fran och med 1 juli 2025 galler ny strandskyddslagstiftning.
Lagandringen innebar bland annat att det generella
strandskyddet har tagits bort pa strackor av vattendrag som
har en bredd pa tva meter eller mindre.

Da dikena ar smalare an 2 meter innebéar det att diknings-
systemet inte omfattas at det generella strandskyddet.

Kdaran, norr om planomradet, ligger mer an 100 meter fran
planomradet och berér darmed inte detaljplanen.

Planomradet ar idag obebyggt. Direkt vaster om planomra-
det ligger nagra fritidshus omgivna av naturmark (1). Forsta
delen av tillfartsvagen till planomradet ar redan anlagd och
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Bostader (B)

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

passerar forst raddningsstationen i Lindvallen (2) och
darefter lagenhetshus i tva vaningar (3).

végen.

Bebyggelsen ska vara smaskalig. Inom planomradet
planeras mindre lagenhetshus att uppforas i tva vaningar
med loft med tva lagenheter per huvudbyggnad med fyra
respektive 8 baddar. Hogst tre huvudbyggnader far
sammanbyggas.

Storsta tillaten byggnadsarea ar 1 800 kvadratmeter totalt
inom anvandningsomradet. Harutéver far 390 kvadratmeter
byggnadsarea uppféras for skarmtak och balkonger (15
kvadratmeter per huvudbyggnad). Det medges aven 200
kvadratmeter komplementbyggnader for att mojliggdra for
uppfoérande av forradsbyggnader etcetera (e1).

Det ar viktigt att bebyggelsen far en smaskalig struktur och
darfor satts storsta byggnadsarea per huvudbyggnad till 120
m? (e2). Max tre huvudbyggnader far sammanbyggas med
en totalt byggnadsarea pa 240 m? (es) och hogst 26
huvudbyggnader totalt inom anvandningsomradet far
anlaggas (e4). For att behalla den smaskaliga strukturen
aven nar huvudbyggnaderna sammanbyggs ska
huvudbyggnaderna placeras forskjutna mot varandra (f1)

11 (24)



Malung-Sélens kommun SITOVISe

Service

Tillganglighet

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

samt att det far vara hogst 2 lagenheter per huvudbyggnad

(v1).

Férslag till utformning av byggnader. lllustration: Meraki arkitektur.

Hogsta nockhdjd ar 9,5 meter for huvudbyggnad och 3,5
meter for komplementbyggnad. Takvinkeln for huvud-
byggnad far vara mellan 30 och 35 grader (es). Byggnaderna
ska ha fasad som utgdrs av tra och ha en mérk matt kulor
(f2) och takmaterial ska ha mork matt kulor eller vara av
vegetativ art, sa som sedum, gras, mossa eller dylikt.
Solpaneler far anlaggas (f3).

Inom markanvandningen, bostader (B), finns det nio
skyddsvarda gamla talléverstandare. Dessa far i detaljplanen
en skyddsbestammelse som betyder att de endast far fallas
om de riskerar att orsaka olycka eller skada bebyggelsen
samt att det behodvs marklov for att falla dem, se aven avsnitt
Naturvérdesinventering ovan. Det ar ocksa vardefullt, for att
behalla karaktaren av ett naturnara omrade, att dven andra
trad sparas kvar samt att det lamnas orérd mark mellan
bebyggelsen.

Livsmedelsbutik finns vid handelsomradet vid Fjallvagen
drygt 600 meter sydost om planomradet. Restauranger,
butiker etcetera finns att tillga kring Gustavtorget eller

Experiumtorget. Ovrig service tillhandahalls i Salens by.

Bebyggelsen ar belagen pa en as i mer eller mindre slut-

tande terrang. Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av
mark och byggnader efterstrava att handikappvanliga 16s-
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Friytor

Natur (NATUR)

Skidspar

Gator och trafik

Trafikmatning

Skyddsavstand fran
vag 66 till byggnad

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

ningar sa langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor
bevakas i samband med byggsamrad.

Skogen i norra delen av planomradet samt mellan Nya
Fjallvagen/vag 66 och ny bostadsbebyggelse ger bade
karaktar och atmosfar at omradet och den foreslas darfor
bevaras som ett naturomrade (NATUR1). Naturomradet med
granskogen ar ocksa tankt som ett insynsskydd och en
skyddande tradbarriar mot Nya Fjallvagen/vag 66. | ett av
naturomradena finns en talldverstandarna som pekats ut
som skyddsvard. Den har férsetts med bestdmmelse som
anger att tallar med en diameter pa 15 centimeter eller 6ver,
matt 1,3 meter 6ver markplan endast far fallas om de
riskerar att orsaka olycka eller skada bebyggelse (tréd)
samt att marklov aven kravs fér tradfallning av dessa tallar
(a1). Talléverstandarna far bara fallas dar de riskerar att
orsaka olycka eller skada bebyggelse.

Aven vastra delen, dar skidsparet korsar planomradet,
planlaggs som naturomrade.

Ett skidspar passerar genom planomradet vastra del. For att
skidsparet ska kunna bevaras i befintlig stackning planlaggs
marken som naturomrade (NATUR) Det blir ocksa en
avskarmning mot befintlig bebyggelse i vaster.

Mark for en lokalgata finns avsatt i Detaljplan fér bostédder
inom Véstra Sélen 5:554 och del av 5:512 i Lindvallen (laga
kraft 2019-07-16) som leder upp till planomradet. Lokalgatan
ar delvis utbyggd och ansluten mot Fjallvagen. Anslutningen
ligger vaster om raddningsstationen. For gatans dragning, se
bild ovan i avsnitt Bebyggelseomraden/Befintlig bebyggelse.

Enligt vaglagens 47 § far byggnader med mera som kan
inverka menligt pa trafikséakerheten inte uppfoéras inom
vagomradesgransen. Efter Fjallvagen/vag 66 rader utokat
byggforbud till 30 meter. Detaljplanen tillater ingen
bebyggelse inom det utdkade byggférbudet.

Enligt Lansstyrelsens Végledning fér planldggning intill
transportleder fér farligt gods ska riskbilden utredas da
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Gang- och cykeltrafik

Parkering

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
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bostader planeras narmare an 70 meter fran vagen. Se
avsnitt om Riskanalys/farligt gods nedan.

Gang- och cykelvag finns langs med Fjallvagen som leder till
bland annat handelsomradet invid Nya Fjallvagen/vag6e,
Experium och Gustafstorget.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. Vid nybyggnad av en- och
tvabostadshus samt mindre flerbostadshus ska man rakna
med ett behov av en parkeringsplats per fyra baddar i huset.
Detta ska raknas utifran pabdrjat antal fyra baddar per
bostadslagenhet. Till ett bostadshus med tva lagenheter dar
det redovisas sex baddar per lagenhet ska det saledes
uppforas fyra p-platser.

| férslaget innehaller varje huvudbyggnad 4 baddar i
lagenhet i entréplan och 6-8 baddar i lagenhet pa plan 1 som
aven har ett loft. Utifrdn ovanstaende blir parkeringsbehovet
tre platser per huvudbyggnad. Planen tillater 26
huvudbyggnader vilket ger ett behov av cirka 78 parkerings-
platser. Flertalet av platserna forlaggs gemensamt i éstra
delen av planomradet. Det gar att anlaggas minst tva
parkeringsplatser vid varje byggnad i vastra planomradet
som far langst avstand till den gemensamma
parkeringsplatsen. Parkeringsbehovet gar saledes att I6sa
pa kvartersmark inom planomradet.

For att mojliggdéra byggnation av carport, forrad och miljdhus
vid den gemensamma storre parkeringsplatsen planlaggs
marken som plusmark dar endast carport, foérrad, miljohus
och andra anlaggningar an byggnader s som
parkeringsplats, plank eller dylikt far placeras.
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Kollektivtrafik

Stérningar

Riskanalys/Farligt gods
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Planomradet med dess 78 parkeringsplatser.

For att eventuella carportar inte ska bli for dominerande far
de inte vara langre an 20 meter (fs). Detta innebar att de kan
innehélla 6-7 bilar.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen. Bussen angor hall-
plats Salsatern vid Fjallvagen, cirka 500 meter gangvag fran
planomradet.

Skidbussen har en hallplats ute vid Fjallvagen dar gatan till
planomradet ansluter. Skidbussen passerar fler av de
narbelagna skidomradena sa som Gustavstorget,
Experiumtorget och Séderastorget

Narmaste internationella flygplats &r Scandinavian
Mountains Airport som ligger mellan Hundfjallet och
Rorbacksnas. Narmaste regional flygplats ligger i Mora.

| samband med framtagandet av detaljplan fér handelscenter
Lindvallen (2015) sydost om planomradet togs en déversiktlig
riskbeddmning fram. | denna beraknades det maximala
riskavstandet for en pdlbrand av bensin till 19 m for dodsfall
och 30 m fér brandspridning. Effekten av en olycka pa vag
66 beddmdes inte vara markbar pa ett storre avstand an sa.
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Detaljplanen innebér att planerade byggnader som narmast
kan foérlaggas cirka 38 meter fran Nya Fjallvagens/vag 66:s
vagbanekant. Bebyggelsen inom planomradet skyddas av
vagdike, vegetation och en nivaskillnad pa cirka tre meter
samt vintertid &ven av snévallar.

Regeringen har den 11 maj 2017 beslutat om en hojning av
riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran
spar- och vagtrafik. For bostader stérre an 35 kvm hojs
riktvardet fran 55 dBA till 60 dBA. For uteplats galler 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Férordnings-
andringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas
pa planarenden som pabdrjats frdn och med den 2 januari
2015. Forordningsférandringarna innebar inte dndrade krav
for ljudmiljon inomhus. Hégsta ekvivalentniva inomhus ar 30
dBA och hogsta maximalniva nattetid ar 45 dBA vilket far
Overskridas hogst 5 ganger/natt.

Trafikflédet langs riksvag 66 nordost om planomradet uppgar
till 3 220 fordon/arsmedeldygn varav tung trafik utgor cirka
13 % (matning 2022). Enligt Trafikverkets Prognos fér
persontrafiken 2045 beddms trafiken 6ka cirka 0,9 % arligen
mellan 2019-2045. Trafikflodet beraknas darav komma att
uppga till cirka 3 960 fordon/arsmedeldygn ar 2045.
Hastigheten langs vagen ar 90 km/h pa strackan. Byggbar
mark inom planomradet ligger som narmast cirka 43 meter
fran vagmitt.

Bullerberakningar har genomforts med Trivectors berak-
ningsprogram for vagtrafikbuller. Berakningarna visar att den
ekvivalenta ljudnivan uppgar till cirka 57 dBA 43 meter fran
vagmitt, vid ett trafikflode pa 3 960 fordon/dygn och vid en
skyltad hastighet pa 90 km/h. Ekvivalenta riktvarden bedéms
darmed klaras for samtliga fasader och vaningsplan da
riktvardet ar 60 dBA.

Maximalnivaer utomhus uppgar till cirka 69 dBA. Riktvardet
45 dBA maximalniva inomhus nattetid beddéms klaras genom
naturlig fasaddampning.

Uteplatskravet 50 dBA ekvivalentniva klaras cirka 97 meter
fran vagmitt. Maximalnivariktvardet 70 dBA for uteplats
klaras for hela det omrade som far bebyggas (69 dBA pa ett
avstand pa 43 meter fran vagmitt). Planforslaget tillater
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bostader som narmast 43 meter fran vagmitt. Om det inte
anordnas gemensam skyddad uteplats som klarar buller-
kraven och om en bostad som ligger narmare an 97 meter
fran vagmitt har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa placeras vid den fasadsida som inte vetter mot Nya
Fjallvagen (vag 66) i skydd av byggnaden (m+). For
uteplatser langre an 97 meter fran vagmitt finns inga
restriktioner.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten.
Verksamhetsomrade for vatten ska bildas for planomradet i
samband med att planen antas.

Befintlig bebyggelse sydost om planomradet har anslutits till
det nya kommunala vattenverket i Sélens by. Ny bebyggelse
inom planomradet kan enligt Vamas (Vatten & Avfall i
Malung-Salen AB) ocksa anslutas.

Aktuell detaljplanen innebar att cirka 310 nya baddar till-
kommer. Enligt Vamas varierar vattenforbrukningen
beroende pa boendets vattenfaciliteter. Ett lagenhetsboende
beraknas pa 120 liter per person och dygn och ett hotell-
boende eller liknande med till exempel relax och spa pa 150
liter per person och dygn. Bebyggelsen planeras som
lagenhetsboende sa i detta fall berédknas férbrukningen pa
120 liter per person och dygn. Enligt Vamas brukar 76
procent av baddarna anvandas vilket innebar en forbrukning
pa cirka 28 kubikmeter per dygn (310x0,76x120 liter).

En vattenledning passerar planomradet i naturmarken i
vaster. Se aven avsnitt Ledningsrétt nedan.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten.

Salfjallets reningsverk fick 2021 ett fornyat tillstdnd som
galler fér en maximal belastning motsvarande 55 000 pe och
3 850 kg BOD?7.

Vamas har tagit fram en rapport, Personekvivalentbelastning
i Salenfjallen — idag och i framtiden. De empiriska
matningarna av BDO7 resulterade i en ekvation som kan
anvandas till att berakna personekvivalenter (pe), pe=0.54 x
BT (totalt antal baddar).
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Aktuellt planforslag beddms resultera i cirka 310 baddar.
Utifran detta motsvarar den berdknade avloppsbelastningen
fran planomradets tilkommande bebyggelse med 167 pe (54
gram BODY7 per person och dygn).

Vamas beddémer att Salfjallets reningsverk har kapacitet for
att ta emot spillvatten fran en utbyggnad av féreslagen
detaljplan.

Behovs undanflyttningsatgard av ledningar for att mojliggora
exploateringen ska den part som initierar atgarden aven
bekosta den.

En VA-karta finns framtagen av Sitowise Sverige AB daterad
2025-03-06.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for
dagvatten och fastighetsdgaren ansvarar fér att omhanderta
dagvatten som uppkommer inom fastigheten i enlighet med
miljobalken vilket innebar rening och férdrojning av vattnet
innan det lamnar fastigheten.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Mynnar i
Vésterdaldlven vattendragsyta som omfattar cirka 15 km?
och mynnar ut i huvudavrinningsomrade Dalalven.

Planomréadet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjéllet-
Sélen som kan komma att paverkas. Planen kan aven pa-
verka grundvattenféorekomsten Malungsasen-Sélen och
ytvattenforekomsten Kéaran. Grundvattenférekomsterna,
som ar skyddade omraden for dricksvattenforsorjning for att
garantera tillgangen pa vatten av god kvalitet, har god status
gallande bade kemisk och kvantitativ status.

Ytvattenférekomsten har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Bedémningen, uppnar ej god kemisk
status, baseras pa att gransvardena pa kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyletrar (PBDE) dverskrids pa grund av
atmosfarisk deposition.

Inga instdngda omradet finns inom planomradet idag,
terrangen sluttar relativt jamt mot nordvast. Ingen risk for
oversvamning till foljd av hoga vattennivaer i sjoar eller
vattendrag foreligger.
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For ytor dar naturlig vaxtlighet behalls eller ateretableras
sker ingen forandring. Avrinning fran parkeringar, takytor och
eventuella andra hardgjorda ytor behdver daremot infiltreras
eller fordréjas. Vatten som avrinner fran tak foreslas
hanteras genom takrannor, utkastare och infiltration i
grasmatta/naturmark eller avledning till stenkista.

For att erhalla fordréjningsvolym kan exempelvis grusbadd
utféras med grus utan O-fraktion, exempelvis med storleken
16—32. Hansyn behdver tas till grundvattenytan vid planering
av stenkista da ingen volym kan tillgodoraknas under hogsta
féorekommande grundvattenyta.

Parkeringsytor foreslas vara grusade och lutas om mgijligt
mot naturmark/grasmatta. Gatorna planeras att vara
grusbelagda med diken och ytavvattning planeras ske langs
med vagdikena inom planomradet.

Planférslaget innebar en mindre 6kning av hardgjorda ytor.
En stor del av planomradets ytteromraden bevaras och
planlaggs som naturmark.

Beddmningen ar att miljdkvalitetsnormer for vattenfére-
komsten och nedstroms liggande vattenférekomster inte
kommer att paverkas negativt av ett genomférande av
aktuell detaljplan.

| vastra delen av planomradet i naturomradet passerar en
snovattenledning planomradet. Se aven avsnitt Ledningsrétt
nedan.

Omradet kommer att anslutas till Malung-Séalens Elnat AB:s
nat. En transformatorstation finns utbyggd vaster om
raddningsstationen, sdéder om planomradet.

Behdvs undanflyttningsatgard eller skydd av kablar och
ledningar for att mojliggdra exploateringen ska den part som
initierar atgarden aven bekosta den.

Befintlig bebyggelse séder om planomradet ar ansluten till
Lindvallens fjarrvarmenat. Planen ar att dven den nya

bebyggelsen i detta omrade ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mdjligt bor
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Avfall

Brandskydd

flexibla uppvarmningssystem anpassade till fornyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljébalken 1 kap 1 § samt2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | férsta
hand ska férnybara energikallor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering.
kommunens foreskrifter om avfallshantering ska foljas. Ett
omrade for en atervinningsstation finns efter tillfartsvagen till
planomradet narmare Fjallvagen.

Planomradet ligger inom mindre an 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen.

Atkomsten fér raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behodva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.
Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestams i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska avsnittet, 5, i
Boverkets byggregler beaktas vad galler byggnadens
tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas
utan hjalp av raddningstjansten.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

Huvudman

GRANSKNINGSHANDLING

PLANBESKRIVNING
2025-08-13

Detaljplanen var ute pa samrad sommaren 2018 beraknas
ga ut pa granskning hosten 2025 for att kunna antas under
hdsten/vinter 2025.

Kommunen ar inte huvudman fér den allmanna platsmarken.
Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for fritids-
andamal och darmed férenad verksamhet varfér kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman fér den
allmanna platsmarken.

Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for allman
plats fastighetsdgarna gemensamt. Ofta inrattas en gemen-
samhetsanlaggning enligt anlaggningslagen. Gemensam-
hetsanlaggningen ansvarar for byggande och underhall av
de allmanna platserna. Till skillnad fran vad som galler for
kommunalt huvudmannaskap, finns det inte nagot krav om
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att de allmanna platserna med enskilt huvudmannaskap ska
ordnas efter hand som detaljplanen forverkligas.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att galla tills
den ersétts, andras eller upphavs. Nar genomférandetiden
gatt ut har dock fastighetsagaren inte nagon ratt att erhalla
ersattning for forlorad byggratt om detaljplanen ersatts,
andras eller upphavs

Fastigheten Vastra Salen 7:186 ags av Dalaborgen AB

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomférandeatgarder kravs, kommer exploatéren Dala-
borgen AB att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

VA-avtal ska tecknas mellan Vamas och exploatér innan
detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen bekostas av exploatdr/fastighetsagare och
darfor ska det inte tas ut nagon planavgift i samband med
bygglov enligt denna detaljplan.

Exploatoren bygger nya ledningar for teknisk forsérjning
inom planomradet. Dagvatten hanteras lokalt. Inget
dagvattennat planeras byggas inom planomradet.

Ny bebyggelse som planeras inom planomradet ska anslutas
till kommunalt vattenverk i Salens by. Bebyggelsen ska
ocksa anslutas till kommunalt avioppsnat.

Samordning mellan exploatéren och Vamas forutsatts ske
vad galler anslutning till kommunalt VA-nat. Kostnadsatag-
anden, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten, krav pa
ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar med mera
forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan Vamas och
exploatdren.

Exploatéren bygger och bekostar erforderliga vagar och
parkeringar bade inom och utanfor planomradet.
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Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av
fastigheter, andring av fastigheters granser och bildande av
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning
som handlaggs av Lantmateriet.

En gemensamhetsanlaggning finns for en lokalgata till plan-
omradet, Vastra Salen ga:66. Den stracker sig fran
Fjallvagen och fram till planomradet. Vastra Salen 7:186 har
andelar i gemensamhetsanlaggningen.
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Gemensamhetsanlédggning Véstra Sélen ga:66 placering i
férhéllande till planomradet.

Fastigheter som skapas inom planomradet och bebyggs
med bostader ska anslutas till Vastra Salen ga:66.
Detaljplanen kan féranleda justering av andelstal i gemen-
samhetsanlaggningen. Nybildade fastigheter kommer att
erhalla andelstal i gemenskapsanlaggningen i samband med
avstyckningen.

Inom fastigheten Vastra Salen 7:186 styckas en ny fastighet
av for andamalet bostader (B). For att det inte ska bildas fler
fastigheter sa satts en minsta fastighetsstorlek till 11 000
kvadratmeter inom anvandningsomrade bostader (B).
Exploatoren star for lantmaterikostnaden.
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Ledningsratt

Fastighetsredovisning,
grundkarta

Ledningsratt behover tillskapas for befintliga vatten- och
snévattenledningar inom planomradet. Ledningsagaren ar
ansvarig att se till att ledningsratter/servitut bildas inom
omradet samt star for lantmaterikostnaden.

Fastighetsforteckning tillnGrande detta forslag har uppréattats
av Sweco i augusti 2025. En grundkarta har uppréattats av
Malung-Salens kommun i oktober 2019 som reviderats i
januari 2025. Dessa handlingar ligger som grund fér samrad.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Nedan beskrivs konsekvenserna av detaljplanens genom-
férande, for att belysa hur exploateringen enligt den aktuella
detaljplanen direkt eller indirekt paverkar olika forhallanden.

Naturmiljé
Tva omraden mot Nya Fjallvagen/vag 66 bevaras och

planlaggs som naturomraden. Inom de delar av planomradet
som forslas bebyggas finns inga utpekade naturvarden med
undantag av nagra aldre gamla talléverstandare. |
planférslaget har hansyn tagits till de utpekade tallarna med
hogt skyddsvarde. Dessa har forsetts med bestammelse
som anger att tallarna inte far fallas samt att marklov aven
kravs for tradfalining. En bestdmmelse anger ocksa att
slanter ska atervegeteras och att befintligt marktacke boér
behallas sa langt som mgjligt.

Boendemiljo
Planférslaget medfér drygt 50 nya lagenheter med totalt

cirka 310 baddar. Till féljd av planlaggningen beddms trafik-
alstringen till omradet motsvarande cirka 155-210 fordon per
dygn (3-4 fordonsrdrelse i snitt per dygn och lagenhet).

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebar att en ny fastighet for bostadsandamal
kan styckas av fran Vastra Salen 7:186. Fastigheten far inte
vara mindre an 11 000 kvadratmeter.

Effekter under byggtiden

Stérningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa storningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da lagenheterna har lagre nyttjade.
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Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden for buller bedéms
Overskridas vid ett genomférande av planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Mathias Westin
och Erik Folkesson Blom pa uppdrag av exploatér New
Salen Properties AB. Under planarbetets gang har samrad
skett med planarkitekt Amitis Fouladi pa Malung-Salens
kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Mathias Westin
planarkitekt

Instans Datum
Planbesked BN 2017-08-30, 65 §
Beslut om samrad MSN 2018-04-19, 32 §
Antagen

Vunnit laga kraft

GRANSKNINGSHANDLING
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