Detaljplan for stugby pa del av Berga 9:3
Malung-Salens kommun

PLANBESKRIVNING Laga Krafthandling

Antagen 2020-12-10 § 127
Laga kraft 2021-01-11

HANDLINGAR
¢ Plankarta med bestammelser och illustration

¢ Planbeskrivning

¢ Naturvardesinventering
¢ Grundkarta

e Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av en stugby med ca 20 mindre fritidshus pa
del av fastigheten Berga 9:3.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
De atgérder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allman synpunkt Iamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Lage

Planomradet &r beldget i Berga by ca 500 m 6ster om omradet for Vasaloppsstarten och gransar i
sydvast mot Bergavagen. | nordvast angransar ett par villatomter och i 6ster angransar
skogsmark som i planomradets narhet ar kalavverkad.




Areal
Planomradets areal ar cirka 0,7 ha

Markagoforhallanden
Fastigheten Berga 9:3 &r i privat 4go. Marken inom planomradet avses att forvarvas och
Overforas den det bolag som ska exploatera omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den géllande kommuntackande 6versiktsplanen for Malung-Salens kommun (antagen av KF
2009-03-30, laga kraft 2009-11-26) anges for delomrade B16 Transtrand-Norra Brandan mm att
onskemal finns om utveckling av logi- och stugbyanldggningar. Vidare anges att for Berga by bor
den nuvarande bystrukturen bevaras. Berga by ar klassad som en kulturhistoriskt vardefull miljo.
Kulturminnesvardsintresset och narheten till Vasaloppsstarten motiverar stor forsiktighet med
ny bebyggelse. Oversiktsplanen anger att fritidshusbebyggelse i tat stugbyform i begrinsad skala
kan provas om konflikt med annan markanvandning saknas.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresseomraden for friluftsliv, Vasaloppssparet och Vasterdaldlven
med Gordlven (MB kap 3 § 6). | ndrheten av planomradet finns ett riksintresse for naturvard,
Goralven-Vasterdaladlven (MB kap 3 § 6). Det finns dven ett riksintresse for rorligt friluftsliv,
Fjallvarlden fran Transtrand till Treriksroset (MB kap 4 §§ 1-2) och for forsvarsmakten (MB kap 3
§ 9). Planomradet ligger dven inom omrade med skyddade vattendrag, Vasterdalalven-
Osterdalilven (MB kap 4 § 6).

Vasaloppssparets varde ligger dels i nyttjandet under vasaloppsveckan i mars och dels for icke
tavlingsmassigt friluftsliv i utnyttjandet av sparomradet for traning, vandring, cykling mm under
ovriga delar av aret. En utbyggnad av logimojligheter i form av en stugby i anslutning till
Vasaloppsstarten beddms bidra till att stodja dessa aktiviteter och ej stora riksintresset.
Véasterdaldlven med Goralven &r i det ndrmaste helt opaverkad av reglering och uppvisar en
naturlig strandzonering. Genom de naturliga vattenstandsvariationerna upptrader en mycket
vardefull flora och fauna med ett flertal séllsynta och hotade arter. Omradet &r dven vardefullt
for friluftslivet genom dess naturskénhet och goda fiskevatten. Alvdalgédngen priglas av en
storslagen landskapsbild och erbjuder otaliga turister mojlighet till rekreation med mojlighet till
fiske och kanotfarder. En utbyggnad av en stugby i ndromradet bedéms inte stora riksintressena
for naturvard och for friluftslivet utan snarare stodja turism och friluftslivi omradet.

Detaljplaner mm
Omradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser och gransar heller inte mot
omrade med detaljplan.



Kommunala beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2019-10-30 beslutat att
detaljplanearbete for rubricerad plan far paborjas. Vid beslutet gjordes bedémningen att den
sokta atgarden i detta skede inte paverkar bystrukturen i Berga by pa ett negativt satt.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ MB. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats. Se "Miljobeddmning” under rubriken
”"Konsekvenser av planens genomfdrande”.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Omradet bestar av en mattligt lutande sluttning med avverkad granskog. Marken sluttar i en
jamn lutning pa ca 10° at sydvast mot Bergavagen. En naturvardesinventering daterad 2019-11-
06, som bifogas till planhandlingarna, har utforts av HL Taigabas.

| naturvardesinventeringen konstateras att genom den kraftiga stérning som en kalavverkning
och féljande exponering medfoért ar naturvardet lagt till obefintligt och att omradet ur ett
naturvardesperspektiv ar lampligt att exploatera.

Fornlamningar
Nagra identifierade fornlamningar finns inte inom eller i ndrheten av planomradet.

Geotekniska férhallanden

Marken bestar av blockig mordn med berggrund av basalt. Nagon geoteknisk undersdkning har
inte utforts i planomradet. Markférhallandena planomradet bedéms vara goda for den
foreslagna exploateringen av enklare fritidsbebyggelse.

Strandskydd

Planomradet ar lampligt for bebyggelse bland annat med hansyn till att det ej dr utpekat som ett
riskbendget omrade for ras och skred enligt SGU:s dversiktliga stabilitetskartering av morén och
grovkorniga jordarter. Utover det visar den naturvardesinventering som gjorts att planomradet
har laga till obefintliga naturvarden men aven att det saknas backar eller kéllpaverkan och att
det inte finns nagra registrerade fynd finns pa riksantikvarieambetets databas och inga
kulturlamningar har hittats eller forvantas hittas inom omradet.

Vidare finns det redan befintlig infrastruktur i omradet med avseende pa framst bostader och
vagnat. De vagar som finns gor planomradet tillgdnglig for privata fordon sa val som att det finns
hallplatser for kollektivtrafik i narheten. En fortsatt bostadsutbyggnad i anslutning till den
befintliga bebyggelsestrukturen bidrar till férbattrade forutsattningarna for den lokala servicen i
bade kommersiell och offentlig regi. Det gor dven att det gar att anvdanda den befintliga
infrastrukturen pa ett effektivt satt och det undviks att omraden med hégre naturvarden
negativt paverkas.

Den markanvandning som planen medger ar utformad med personer som uppehaller sig i
kommunen periodvis i atanke. Vistelse under en begransat tid 4r sammankopplat med nagon
form av turism, att anldgga boende i anslutning till turismdestinationer som 4



vasaloppsstarten forbattrar mojligheterna for den lokala turistindustrin. Det finns redan en stor
etablering av olika boendeformer i anslutning till de skidbackar som finns uppe pa fjillet, en
placering av boende i anslutning till andra turistdestinationer och omgivningar vidgar gruppen av
potentiella besokare till kommunen.

Den back som finns till sodder och 6ster om planomradet omfattas av strandskyddsbestammelser
som stracker sig in i planomradet. Backen ar smal, grund, svar att identifiera visuellt och
svartillgdng pa grund av den tata vegetation och de markférhallandena och som finns dar. Vilket
gor att det saknas varden som bidrar till en langsiktig tillgang av strandomraden for allméanheten.
Backarna anses ej bidra med nagra unika eller betydande naturvarden med utgangspunkt i den
tidigare beskrivningen, dven med anledning av att det vid falltbesok inte kunde observeras nagot
djurliv varken i eller i anslutning till backarna. Strandskyddet foreslas upphavas inom
planomradet i enlighet med 7 kap 18c § 5p miljobalken, detta med bakgrund i att turistindustrins
ar av stor betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar ett angeldget behov av
boendemojligheter.

Den planerade bebyggelsen hindrar ej att allmédnheten har tillgang till vattenomradet och det
beddms bli sma konsekvenser av ett upphavt strandskydd med hansyn till bade vaxt- och djurliv.
B&cken ar beldgen ca 65m ifran ndrmsta planerade tomtgrans. Borrhalet for vattenbrunn
placeras ca 110m ifran backen. Att hitta en annan lokalisering som inte berors av strandskyddet
beddéms som svart i ndromradet eftersom det finns manga backar och mindre vattendrag som
mynnar ut i Vasterdaldlven.

Bebyggelseomraden

Planomradet saknar befintlig bebyggelse.

Den planerade tillkommande bebyggelsen omfattar ca 20 stugor avsedda for fritidsboende.
Byggratten fordelas pa tomtplatser med 40 m2 byggnadsarea per stuga samt mojlighet till en
komplementbyggnad pa 10 m2vid varje stuga. Utéver angiven byggratt far skarmtak pa hogst 5
m2 uppforas utan bygglov.

Foreslagen bebyggelse inom B betecknat omrade bedoms som semesterby eller liknande
byggnadsgrupp inom en fritids-, rekreations- eller turistanlaggning och bedéms darmed som ett
omrade dar attfallshus, friggebodar etc inte far uppfoéras.

| planomradets sédra del vid infarten fran Bergavagen planeras en miljostation samt
anlaggningar for teknisk forsorjning.

For stugorna begransas byggnadshdjden till hogst 4 m och taklutningen till lagst 30° och hogst
45°, vilket mojliggor att loft kan anordnas. For komplementbyggnader begransas nockhojden till
hogst 3,5 m.

Service
Offentlig och kommersiell service finns tillganglig i Sdlens by.

Tillganglighet

Tillgdngligheten inom planomradet for personer med nedsatt rorelseféormaga tillgodoses genom
tillfartsvdg som nar samtliga byggnader inom planomradet. P-platser anordnas i anslutning till
varje hus.



Byggnadskultur och gestaltning

Byggnaders utformning och placering ska anpassas till bystrukturen och kulturminnesintressena i
Berga by sdsom de anges i den gdllande kommuntackande 6versiktsplanen fér Malung-Salens
kommun for delomrade B16 Transtrand-Norra Brandan: For Berga by bor den nuvarande
bystrukturen bevaras. Kulturminnesvardsintresset i ndrheten av Vasaloppsstarten motiverar stor
forsiktighet med ny bebyggelse. Bestammelser infors i planen om att huvudbyggnad ska utféras
med sadeltak med en lutning mellan 30° och 45-. Tak skall ges en matt ytstruktur. Fasader ska
vara av tra med kulor dov jordpigment.

Trafik

Planomradet nas via infart fran Bergavagen. Genom en lokal vagslinga inom omradet nas alla
planerade hus inom planomradet. Parkeringsplatser anordnas pa varje tomtplats.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte alstra ndgon ytterligare trafikbelastning av betydande
art pa kringliggande vagnat.

Kollektivtrafik
Reguljar busstrafik trafikerar Berga by. Narmsta busshallplats finns vid Gamla Jarnvagsstationen i
planomradets narhet.

Storningar
Det buller som uppkommer fran trafik i eller kring planomradet bedéms vara mycket ringa och
beddms potentiellt som mest uppna 53 dBA.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp:

Planomradet ar inte anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Egen brunn och enskilt avlopp, gemensamt for hela stugbyn, ska anordnas inom planomradet.
Avlopp leds till ett gemensamt minireningsverk dimensionerat for att ta hand om bebyggelsens
utslapp. Exploatoren ansvarar for att uppréatta och sta for kostnader som uppkommer i samband
med bildandet av gemensamhetsanlaggning for VA och sophantering.

Varme:
Uppvarmning av byggnader inom planomradet féreslas ske med luftvdrmepump.

El:
Planomradet ar inte anslutet till elndt. Omradet planeras att anslutas till det kommunala
elnatsbolaget.

Avfall:
En gemensam miljéstation ska uppfdras inom planomradet vilken ska anslutas till kommunal
sophantering.

Brandskydd:

Lansstyrelsen i Dalarna tillhandahaller underlag som visar pa att planomradet ligger inom 10
minuters insatstid fran raddningsstation i Transtrand. Raddningstjansten menar att de inte
anvander stationen i Transtrand utgangspunkt for raddningsinsatser, utan istallet utgar
raddningsinsatser ifran tva stycken "forsta insatsbilar” som de anstallda har i anslutning till sina
arbetsplatser eller bostader.



Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrymning kan behéva ske far inte
Overskrida 50 m gangavstand. Detta géller dven transport av barbar utrustning.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen omfattar verksamhet som rdknas upp i 4 kap 34§ PBL, dvs sammanhallen
bebyggelse. Bedomning om behov av miljobedémning for detaljplanen ska darfoér goras.
Detaljplanen innebar en 6kning av antalet fritidsboende i Berga by och ddarmed en marginell
Okning av trafikalstringen. VA-belastningen pa det kommunala ndtet kommer inte att 6ka da
enskilt avlopp ska anordnas. Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden foér buller bedéms
Overskridas vid ett genomforande av planen.

Miljobedémning
Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedoms inte vara av den grad att en separat
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4 kap 34§ behover upprattas.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Handldggningsforfarande
Detaljplanen antogs 2020-12-10 § 127 och vann laga kraft 2021-01-11.

Ansvarsfordelning

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for genomférandeatgarder kravs ska
exploatdren teckna avtal med berdrda parter.

Exploatoren bygger ledningar for teknisk forsorjning och erforderliga vagar och parkeringar inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Om planomradet styckas av i flera fastigheter kan det bli aktuellt att inratta
gemensamhetsanldggningar for vagar och tekniska férsorjningssystem.

Administrativa fragor
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har upprattats av Byggingenjorsbyran Norden AB i samrad med Tomas Johnsson,
stadsarkitekt och Marcus Thorell Planeringsarkitekt MSA pa Malung-Salens kommun, pa uppdrag
av Filip Dyrvall och Jesper Bostrom.

Grundkartan har upprattats av Anders Eriksson, kart- och matingenjor Malung-Salens kommun.

Fastighetsforteckningen har upprattats av Lantmateriet och sammanstallts av byggherrarna Filip
Dyrvall och Jesper Bostrom.



