S

Malung-Sélens kommun s lTOVJ l Se

TN 0¥ Lm o
79 T s Tandéliden
\\‘/ l|1 ’—1\ {
\\s: ‘7’ = e 1

Jossitjarnen

C - Ry 'lf_ | ?T\Tﬁ‘-{‘_ E;X‘ v
PLANBESKRIVNING

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for
Bostad och camping vid Tandadalens Fjallgard,
Rorbacksnas 20:34

Malung-Salens kommun, Dalarnas lan

Diarienummer: KS/2022:732
2025-08-21



Malung-Sélens kommun

Innehall
Handlingar och planeringsunderlag
Planfoérfarande
Foreskrifter och redovisning av regleringar
DETALJPLANENS SYFTE
DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING
Lage
Areal
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB
Bakgrund
UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse
Oversiktliga planer
Detaljplaner
Kommunala beslut
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Friluftsliv
Strandskydd
Geotekniska forhallanden
Bebyggelseomraden
Camping
Service
Tillganglighet
Trafik
Stérningar
Teknisk forsorjning
MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Regleringar av mark

Dp for Bostad och camping vid Tandadalens Fjallgard, Rérbacksnas 20:34
SAMRADSHANDLING

0 o0 N N o o o o o o o0 o1~ b~ b b

10
10
12
12
14
14
14
15
16
17
20
20

2 (25)



Malung-Sélens kommun

Egenskapsbestammelser for allman plats
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
PLANGENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Fastighetsrattsliga fragor
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Boendemiljo
Camping
Friluftsliv

Medverkande tjansteman

Dp for Bostad och camping vid Tandadalens Fjallgard, Rérbacksnas 20:34

SAMRADSHANDLING

20
21
22
22
23
23
24
24
24
24
25

3 (25)



Malung-Sélens kommun

Handlingar och planeringsunderlag

- Plankarta med planbestdmmelser, Sitowise Sverige AB
- Planbeskrivning Sitowise Sverige AB

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt PBL (2010:900).
Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan
och enligt Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av fastigheten Rorbacksnas
20:34 med en flexibel anvandning for bostadsandamal, tillfallig vistelser och
en begransad campingverksamhet. Planen avser aven att forstarka
tillgangligheten till backen Kvillan som rinner genom den Ostra delen av
planomradet.
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DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING
Lage

Planomradet omfattar fastigheten Rérbacksnas 20:34 och del av Rorbacksnas
20:74 norr om vag 66 vid Tandadalen.
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Oversiktskarta dér planomradet ungeférligt markerat med streckad svart linje. Kélla
Lantméteriets karttignst Min karta

Areal

Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 3 500 kvadratmeter.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Detaljplanen beddms vara férenlig med miljébalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planen ligger
inom riksintresset Fjéllvédriden fran Transtrand till Treriksréset (4 kap. 2 § MB
(miljdbalken)), Transtrandsfjéllen (3 kap. 6 § MB) och riksintresset
Vésterdaldlven, Osterdalélven (4 kap. 6 § MB).
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Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt da omraden som tas i
ansprak inte nyttjas i nagon stérre omfattning for rorligt friluftsliv samt saknar
utpekade natur- och kulturvarden.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms éverskridas inom planomradet.

BAKGRUND

Foreningen Tandadalens fjallgard, med ursprung fran Uddeholm AB i Hagfors,
har sedan 1970-80-talet anvant delar av fastigheten Rorbacksnas 20:34 for
uppstallning av husvagnar och husbilar, vilket underlattar fér medlemmarna att
semestra i Salenfjallen. Pa fastigheten finns dven bostadsmdjlighet i befintliga
byggnader, idag finns det fyra boendeenheter med tva till fyra baddar som
totalt inrymmer 12 baddar som hyrs ut till féreningens medlemmar. Den
gallande detaljplanen fran 1969 tillater endast bostadsandamal, vilket har lett
till beslutet att ta fram en ny detaljplan.

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av fastigheten Rérbacksnas
20:34 med en flexibel anvandning for bostadsandamal, tillfallig vistelser och
en begransad campingverksamhet. Planen avser aven att forstarka
tillgangligheten till backen Kvillan som rinner genom den ostra delen av
planomradet.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersdkning om planen antas medféra betydande miljopaverkan har
gjorts i det inledande arbetet med detaljplanen. Planens genomférande
beddms inte innebara en sadan betydande paverkan pa miljén, halsan och
hushallningen med naturresurser att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL behdver upprattas.

Kommunens beddmning ar att detaljplanen inte medfér nagon betydande
férandring av omradet och darfor inte heller leder till betydande miljpaverkan
med hansyn till de kriterier som anges i Miljdbedémningsférordningen
(2017:966) 5 §. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 §
miljébalken behdver darfor inte upprattas.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv Fjéllvédriden fran
Transtrand till Treriksréset, enligt 4 kap. 2 § Miljdbalken (MB). Riksintresset
avser storre omraden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de
samlade natur- och kulturvarden som finns i omradet. Planomradet ligger
ocksa inom riksintresse for Friluftsliv, Transtrandsfjdllen (Sélenfjéllen) enligt 3
kap. 6 § MB. Riksintresseomradena har beddomts innehalla sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och/eller kulturmiljéer samt
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ha sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och darmed berikande
upplevelser.

Planen beddms foérenlig med riksintressenas varden och bedéms inte paverka
det friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Oversiktliga planer
Foljande oversiktliga plan finns antagna for aktuellt omrade:

o Oversiktsplan fér Malung-Salens kommun antagen av KF 2009-03-30.
Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Det féreslagna planomradet ligger inom rekommendationsomrade A, Omrade
med starka bebyggelseintressen, delomrade A 17 Salbacksheden, Orrliden,
Kvillan m m i den kommuntackande 6versiktsplanen.

Da omradet redan var bebyggt ndmns omradet inte sarskilt i 6versiktsplanen
men det star att fortatningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden i
ovrigt bor kunna tillatas efter detaljplaneandring endast under forutsattning att
planproblematiken ar begransad och att bebyggelsetillskottet ar tillrackligt stort
for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt ar av mattlig storlek totalt.

Planférslaget beddoms dverensstimma med den kommuntackande
Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet ligger inom géllande detaljplan for TANDADALEN, VISSA
OMRADEN, PLANBET 20-LIM-1413, faststalld 1969-12-17. Marken &r
planlagd fér bostadsandamal (BF I). Tomtplatsen far icke givas mindre areal
an 1200 m?2. Bostaderna ska uppféras fristdende och i en vaning. Inom
omradet tillats maximalt 120 m? byggnader. Inom fastigheten far endast en
huvudbyggnad, ett uthus och en annan gardsbyggnad uppféras.
Byggnadshdjden ar reglerad till 3,5 meter for huvudbyggnad och 2,5 meter for
uthusbyggnader. Taklutningen pa byggnader far hdgst vara 30 grader.
Huvudbyggnaden far innehalla hogst tva lagenheter.

Gatan in till fastigheten, Vallstigen, ligger inom parkmark. Tankt anslutning till
fastigheten var norrifran via Vastra Myrvagen.
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Bild som visar delar av géllande detaljplan som ingar inom planomradet. Planomréadet
ungeférligt markerat med streckad svart linje.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner
att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomréadet.

Kommunala beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2023-02-01
§ 13 beslutat att &ndring av del av detaljplan L6-6 for Campingomrade far
paborjas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Marken inom fastigheten Rorbacksnas 20:34 ar i séder en 6ppen grusad
gardsplan som omsluts av tre byggnader i 6ster och i norr. | planomradets
norra och 6stra del i anslutning till backen Kvillan som delvis ligger inom
fastigheten ar skogsmarken bevarad. Har finns ocksa nagra mindre stigar och
Oster om planomradet finns en liten spang dver backen.
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Bild som visar ett ortofoto éver planomradet. Planomréadet &r ungeférligt markerat med
vitstreckad linje.

Bild som visar omradet 6ster om befintliga byggnader och den stig som leder ner mot
bécken.

Hojdskillnaden inom fastigheten ar begransad och den grusade gardsplanen
ligger pa marknivaer kring +627 m 6.h. (RH2000). Omradet bakom
byggnaderna ner mot backen sluttar nagot och marknivan vid backen ar kring
+624 m 6.h. (RH2000).
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Bild som &r tagen norr om den stérsta byggnaden at éster ner mot bédcken dar man
kan ana nivaskillnaden som finns mellan gardsplanen och omradet ndrmst backen.

Friluftsliv

Omradet narmst backen regleras med anvandningen friluftsomrade (N2).
Omradet ar mellan 4—-6 meter brett vilket sakerstaller att finns en passage for
allmanheten att passera genom planomradet narmst backen.

Strandskydd

Da det enligt 10 § i lagen om inférande av miljdbalken (SFS 1998:811)
framgar att strandomraden som vid utgangen av juni 1975 ingick i faststalld
generalplan, stadsplan eller byggnadsplan inte omfattas av strandskydd. | och
med att fastigheten Rorbacksnas 20:43 idag omfattas av byggnadsplan fran
1969 innebar det att strandskyddet inte galler inom fastigheten.

Strandskyddet aterintréder dock nar en ny detaljplan tas fram och maste
darfér upphavas i den nya detaljplanen. Stora delar av planomradet berérs av
strandskydd, d& backen Kvillan passerar i den stra delen av fastigheten
Roérbacksnas 20:43 och bedéms som mer en tva meter bred pa flera platser.
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Omraden som berérs av strandskydd enligt Lansstyrelsens planeringsunderlag (bla
skraffering). Planomradet ungeférligt markerat med svart streckad linje.

| och med att denna detaljplan vinner laga kraft upphavs darfor strandskyddet
inom delar av planomradet, detta regleras med planbestammelser (ay).
Strandskyddet upphavs for kvartersmark for bostader (B) och camping (N+)
samt for del av omradet med allman plats lokalgata (GATA1). Inom
kvartersmarken for friluftsomrade (N2) upphavs inte strandskyddet.

Som sarskilt skal for upphavandet anvands att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften
(7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB).

De delar av marken som berdrs av strandskyddet ar idag planlagd for
bostader och darfor till stor del redan ianspraktagen férutom omradet allra
narmast backen dar den naturliga skogsvegetationen ar relativt opaverkad.
Marken dar strandskyddet upphavs bestar av det som ar tomtplatsen och
ingar i det som upplevs som hemfridszon runt den befintliga bebyggelsen.
Marken bestar i huvudsak av grusade gardsplanen, byggnader och omradet
narmst byggnaderna samt del av den gata som leder till fastigheten. Den
grusade gardsplanen har historiskt anvands bade som parkering och som
uppstallningsyta for husvagnar och husbilar. | omradet dar strandskyddet
upphavs beddms inte finnas nagra sarskilda naturvarden och bedéms inte
paverka majligheten till goda livsvillkor for djur- och vaxtliv i omradet.

For omradet som regleras med anvandningen friluftsomrade (N2) upphavs inte
strandskyddet och det innebar att det efter att detaljplanen vunnit laga kraft
finns en passage for allmanheten som ar mellan 4—-6 meter bred utmed
backen.

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte leda till nagra negativa
konsekvenserna for strandskyddets syften. Den allemansrattslig tillganglighet
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beddms bli battre i den nya detaljplanen och det innebar inte heller nagon
pataglig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxtarter.

Geotekniska forhallanden

Omradet jordlager bestar enligt SGU:s jordartskarta av moran.

Jordart, grundlager

Morén
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Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000. Planomradet ungeférligt markerat
med svart streckad linje.

Bebyggelseomraden

Bostéader och tillfallig vistelse

Bilder visar befintliga byggnad inom planomréadet.

Inom planomradet finns tre befintliga byggnader pa totalt cirka 240
kvadratmeter byggnadsarea, dar den 6stra ar storst och kallas for
"storstugan”. Byggnaderna ar i en vaning. Taken ar svarta eller metallfargade
plattak. Fasadmaterialet ar tra som ar malade i en morkbrun kulér med blaa
detaljer.

Delar av befintliga byggnader ar utformade sa att det ar mojligt att bo i
byggnaderna bade tillfalligt och permanent med grundlaggande funktioner sa
som toalett, kok och sovplatser och bedéms darfor lampliga for bade
bostadsandamal (B) och for tillfallig vistelse (O). Idag finns det fyra
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boendeenheter med tva till fyra baddar i respektive boendeenhet som totalt
inrymmer 12 baddar.

Den nya detaljplanen mojliggér att komplettera fastigheten med nagon mer
byggnad for till exempel ytterligare boende antingen permanent eller tillfalligt
eller fér en ny servicebyggnad till uppstallningsplatserna eller liknande, dven
om det inte finns nagra planer pa det just nu. Stérsta byggnadsarea for hela
fastigheten regleras darfor till 400 kvadratmeter (e+), vilket innebar att cirka
11,8 % av fastighetsarean (cirka 3390 kvadratmeter) tillats for byggnader.
Utokningen ar anpassad till de narmast liggande bostadshusen och till
Tandadalen som helhet och bedéms darfér vara lamplig. En utdkning av cirka
160 kvadratmeter byggnadsarea i nagon form av boende innebar att det kan
tillkommer cirka 12—16 nya baddar inom planomradet.

Hogsta nockhdjd ar 5,5 meter (h4) samt att takvinkel ska vara mellan 12 och
30 grader (o1 och 02). De tillatna nockhdéjderna och takvinklarna bedémts
motsvara utseendena som de befintliga byggnaderna inom planomradet har
idag.

Byggnaderna inom planomradet har en karaktar som ar anpassad till
fjallmiljon och till annan bebyggelse i Tandadalen. Darfor infors ocksa en
egenskapsbestdmmelse att fasadmaterial i huvudsak ska vara av tré och ges
en mork och matt kulér sa aven nya byggnader ska anpassas pa ett bra satt

(f1).

Teckenfdrklaring

Illustration som visar en méjlig utveckling av planomradet med sex
uppstéliningsplatser fér husvagn eller husbil samt en méjlig byggnation av totalt 400
m? byggnadsarea. Observera att andra méjliga utformningsalternativ ocksa &r méjliga.
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For att inte fastigheten som tillats for bostader (B), tillfallig vistelse (O) eller
camping (N1) ska delas upp i flera delar sa inférs en begransning om att
minsta fastighetsstorlek ar 2800 kvadratmeter (d1). Det innebéar att
friluftsomradet (N2) vid behov skulle kunna styckas till en egen fastighet.

Camping

Foreningen Tandadalens fjallgard som ager fastigheten Rorbacksnas 20:34
har sin bakgrund i Uddeholm AB i Hagfors. Sedan 1970-80-talet har
féreningen anvant delar av fastigheten for uppstalining av husvagnar och
husbilar.

| "storstugan” finns en separat del som kallas "servicehus” dar det finns
tillgang till WC, dusch, disk, tomning av tankar och liknande avsett for
campande pa fastigheten.

Anvandningen camping tillats inom stora delar av planomradet dock
begransas omradet dar uppstalliningsplatser for husvagnar och husbilar far
anlaggas. Bestammelse inférs som begransar att uppstallningsplatserna
endast tillats pa det som idag ar gardsplanen framfor befintliga byggnader.
Den norra och 6stra delen av fastigheten far inte anvandas for parkering eller
uppstallningsplatser for husvagn eller husbil (n2 och n3). Genom denna
reglering sa begransas paverkan for narboende vad galler ljud och ljus.
Campingplatserna ar darmed strategiskt placerade for att endast medféra en
begransad paverkan pa omgivningen

For att begransa den totala campingverksamheten tillats marken inom
anvandningsomradet utformats for maximalt 6 uppstallningsplatser for
husvagn eller husbil. Uppstaliningsplatserna ska uppféras minst 2 meter fran
fastighetsgrans (n1).

Camping beddms lampligt pa platsen da den beddms kunna kombineras med
de 6vriga markanvandningarna pa fastigheten. Da fastigheten har en egen
infart s& kommer inga narboende paverkas av trafiken till campingen.
Sammantaget bedéms en camping i en begransad omfattning pa
fastigheterna inte paverka omgivningen pa nagot betydande satt.

Service

| Hundfjallet och Tandadalen finns, framfor allt under hégsasong, viss typ av
kommersiellservice. Ovrig service tillhandahalls i Salens by.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar i huvudsak plan vilket mojliggdér goda
forutsattningar till att skapa en god tillganglighet inom planomradet. Det ar av
stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstrava att
tillganglighetsanpassade I6sningar sa langt som majligt astadkoms.
Tillganglighetsfragor bevakas i samband med byggsamrad.
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Trafik

Gator och trafikmatning

Infarten till fastigheten Rorbacksnas 20:34 sker via Vallstigen som sedan
ansluter till vag 66. Gatan ar idag planlagd som parkmark. Dock sa har man i
avstyckningshandlingen fran 1963 for Rorbacksnas 20:34 sakerstallt ett
servitut for ratt for utfart via Vallstigen till allman vag (20-LIM-1182).

| detaljplanen planlaggs gatan som allman plats med enskilt huvudmannaskap
(GATA; och ay).

| gallande detaljplan var tanken att fastigheten skulle angoéras fran Vastra
Myrvagen Over den back som gar i planomradets 6stra kant, darfor ingar
fastigheten idag i gemensamhetsanlaggningen Rérbacksnas ga:7 som
omfattar vagar i omradet nordost om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik sker i huvudsak pa gemensamma gator for all trafik. En
mindre cykelled finns utmed vag 66 och ar farbar under barmarkssasong.

Kollektivtrafik

Reguljar busstrafik trafikerar Tandadalen och narmsta hallplats ar
Tandadalensfjallkyrka och ligger cirka 400 meter fran planomradet. Narmaste
internationella flygplats ar Scandinavian Mountains Airport mellan Hundfjallet
och Roérbacksnas och narmaste regional flygplats ligger i Mora.

Parkering

Parkering till det befintliga boendet sker idag pa gardsplanen. Idag finns det
fyra boendeenheter med tva till fyra baddar i respektive boendeenheter och
det innebara ett parkeringsbehov pa fyra platser. Vid uppstallining av husvagn
inom fastigheten parkeras bilarna i anslutning till respektive husvagn.

Da detaljplanen mdjliggdra uppskattningsvis 12-16 nya baddar inom
fastigheten beddéms parkeringsbehovet att 6ka med cirka fyra platser. Plats for
dessa finns ocksa pa gardsplanen. Se aven bild ovan.

Snéréjning

Vintertid kommer snéréjning av planomradet ske pa motsvarande satt som
idag.
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lllustration som visar hur snéhantering sker idag och i framtiden. Observera att andra
mdjliga alternativ ocksa ar mdjliga.

Det innebar att sné samlas ihop i hégar pa gardsplanen och i vallar langs med
kérvagarna. Norr om storstugan ar ett omrade dar en sn6hoég normalt placeras
som under varen smalter och vattnet leds naturligt mot Kvillan.

Storningar
Farligt gods

Vag 66 som ansluter till Vallstigen ar rekommenderad vag fér transport av
farligt gods. Lansstyrelsen Dalarna har tagit fram en vagledning kring hur
riskfragan bor hanteras i detaljplaneprocessen. Av vagledningen framgar att
en riskhanteringsprocess ska genomfdras nar detaljplaner tas fram inom 150
meter fran en farligt gods-led. Samma férutsattningar galler fér vag och
jarnvag.

| Lansstyrelsens vagledning framgar att om avstandet éverstiger 70 meter fran
en farligt gods-led kan de flesta typer av markanvandning férlaggas utan
sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget ar sadan markanvandning som
innefattar sarskilt manga eller utsatta personer.

Fastigheten Rorbacksnas 20:43 ligger som narmst knappt 80 meter fran
vagkant.

Kommunen beddmer att detaljplanen inte ger magjlighet till sarskilt manga eller
utsatta personer inom omradet och nagon ytterligare analys eller atgard
bedoms inte vara nodvandigt.
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Buller

Fastigheten Rérbacksnas 20:43 ligger knappt 80 meter fran vag 66 och det
innebar att visst buller fran vagen nar fastigheten. 2022 uppmatte Trafikverket
i narhet till strackan ett trafikflode pa ADT 2827 (+/- 18%) var av 127 (+/- 28%)
tunga fordon.

Med hjalp av Boverkets "Hur mycket bullrar végtrafiken?” har en oversiktlig
beddmning av bullersituationen gjorts fér detaljplanen. Da sasongsvariationen
av trafiken i Salen ar stor och med en viss upprakning av trafiken sa antas att
det passerar 3600 fordon och den skyltade hastigheten ar 70 km/h sa blir den
dygnsekvivalenta ljudnivan cirka 65 dBA 10 meter fran vagkant och cirka 70
meter fran vagkant sd bedéms den dygnsekvivalenta bullernivan precis
understiga 55 dBA. Sa fastigheten Roérbacksnas 20:43 beddms klart
understiga gallande riktvarden for bostader som ar 60 dBA. Sa nagon
ytterligare utredning av buller tas inte fram i detaljplanearbetet.

Nagot buller fran verksamheter inom planomrade bedéms inte kunna uppsta
sa att det skulle kunna leda till nagon olagenhet for nagon narboende.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Befintliga byggnader ar inkopplade pa det befintliga natet.

| den 6stra byggnaden som kallas "storstugan” finns en separat del som kallas
"servicehus” dar det finns tillgang till WC, dusch, disk och liknande avsett for
boende i husvagnar eller husbilar pa fastigheten och har funnit sedan
uppskattningsvis 1970-80-talet.

Idag finns det 12 baddar i de befintliga byggnaderna, uppdelat i fyra
boendeenheter med tva till fyra baddar.

Varje husvagn beddms i snitt inrymma tre baddar, vilket innebar att
campingverksamheter skulle innebara totalt cirka 18 baddar. Den
belastningen bedéms motsvara den campingverksamhet som bedrivits pa
fastigheten sedan 1970-80-talet

Detaljplanen bedéms darfor totalt inrymma cirka 46 baddar dar 16 ar
tillkommande i nagon typ av boende.

Enligt Vamas varierar vattenférbrukningen beroende pa boendets
vattenfaciliteter. Ett lagenhetsboende beraknas pa 120 liter per person och
dygn. Enligt Vamas brukar 76 procent av baddarna anvandas samtidigt.

Detaljplanen planeras for att méjliggora totalt cirka 46 baddar dar 16 ar
tilkommande och resterande baddar motsvarar den férbrukning som skett
sedan uppskattningsvis 1970-80-talet.

Den totala 6kande vattenférbrukningen blir darmed cirka 1,5 kubikmeter per
dygn.
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Vamas har tagit fram en rapport, Personekvivalentbelastning i Sélenfjéllen —
idag och i framtiden. De empiriska matningarna av BDO7 resulterade i en
ekvation som kan anvandas till att berakna personekvivalenter (pe), pe=0.54 x
BT (totalt antal baddar).

Aktuellt planférslag planeras resultera i totalt cirka 46 baddar dar 16 ar
tilkommande och resterande baddar motsvarar den belastning som skett
sedan uppskattningsvis 1970-80-talet. Utifran detta motsvarar den berdknade
avloppsbelastningen fran planomradets tillkommande bebyggelse med cirka
8,7 pe (54 gram BOD7 per person och dygn).

Vamas beddmer att Sélfjallets vatten- och avloppsreningsverk har kapacitet
for den tillkommande belastningen.

Dagvatten

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhandertagande av dagvatten eftersom
planomradet omges av naturmark och flera myromraden samt en stérre back.
Gardsplanen ar grusbelagd och Vallstigen in till fastigheten ar ocksa grusad.

Dagvatten fran planomradet hanteras idag genom infiltration genom omradets
genomslappliga markytor. Gardsplanen ar svagt sluttande mot nordost och vid
kraftigt regn sa leds vattnet forbi befintliga byggnader mot naturomradena i
nordost for att slutligen na backen. Dagens dagvattenhantering fungerar bra
utan nagra befintliga problem.

Planomradet ligger inom delavrinningsomrade Ovan Hundvallen som omfattar
cirka 60 km? och mynnar ut i huvudavrinningsomrade Géta Alv. Fastigheten
Rorbacksnas 20:43 ar cirka 3500 kvadratmeter vilket innebar cirka 0,00583%
av delavrinningsomradet.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Fulufjallet-Salen.
Planomradet avrinner ocksa mot ytvattenforekomsten Stora Tandan och
grundvattenférekomsten Tandadalen. Grundvattenférekomsterna, som ar
skyddade omraden for dricksvattenforsorjning for att garantera tillgangen pa
vatten av god kvalitet, har god status gallande bade kemisk och kvantitativ
status.

Ytvattenforekomsten har god ekologisk status och god kemisk status.
Beddmningen, uppnar ej god kemisk status, baseras pa att gransvardena pa
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) da det dverskrids pa
grund av atmosfarisk deposition.

Forutsattningarna for ett lokalt omhandertagande av dagvattnet bedéms som
goda. Det finns inte nagra befintliga problem med dagvattenhanteringen. Hela
planomradet omges av skogsmark och flera myromraden och en storre back
kan aven efter exploateringen ta omhand dagvattnet lokalt pa liknande satt
som i dagslaget. Planforslaget innebar endast en mindre 6kning av hardgjorda
ytor, i huvudsak takytor.
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lllustration som visar hur det &r mdéjlighet att ta omhand ytvattenfléde vid kraftigt regn.

Detaljplanen sakerstaller aven att omradet narmst backen endast far
anvandas for friluftsomrade vilket ytterligare begransar paverkan i anslutning
till backen.

Beddmningen ar att miljokvalitetsnormer for vattenférekomsten och nedstroms
liggande vattenforekomster inte kommer att paverkas negativt av ett
genomférande av detaljplanen aven om det ar majligt att bebygga fastigheten
nagot ytterligare.

El, tele och fiber

Befintlig bebyggelse i planomradet ar ansluten till Malungs-Salens Elnat.

Markforlagda ledningar for el, VA, fjarrvarme, fiber och tele finns inom
planomradets.

Ledningar bor till storsta del fa behallas i sina lagen men behdvs
undanflyttningsatgard eller skydd av kablar for att mojliggora ytterligare
byggnation ska den part som initierar atgarden aven bekosta den.

Avfall

Planen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. Kommunens
foreskrifter om avfallshantering ska féljas.

Brandskydd
Narmaste raddningsstation finns i Lindvallen.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestéms i samband med bygglov och
bygganmalan. | ovrigt ska avsnittet 5 i Boverkets byggregler beaktas vad
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galler byggnadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Alla planbestammelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8)
ska varje enskild reglering sarskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestammelser och deras motiv.

Regleringar av mark

Allmén platsmark

GATA — Lokalgata

Anvandningen tillats for att méjliggéra en infart till fastigheten Rorbacksnas
20:43.

Kvartersmark

B — Bostader

Anvandningen infors for att fortsatt tillata bostader och fritidshus inom
planomradet. Bostader dverensstammer ocksa med pagaende
markanvandning pa fastigheter i ndromradet. Bostader ar ocksa viktigt for
besdkande till Salenfjallen.

N, — Friluftsomrade

Omradets narmst backen regleras med planbestammelsen for att sakerstalla
en att en stor hansyn ska tas till omradet narmst backen.

N1 — Camping

Anvandningen tillats for att maéjliggora uppstallning av ett mindre antal
husvagnar och husbilar pa fastigheten och anvanda delar av fastigheten som
camping. Camping beddms lampligt pa platsen da den kan kombineras med
nuvarande markanvandning pa fastigheten. Eftersom fastigheten har en egen
infart, bedéms trafiken till campingen inte paverka narboende. Sammantaget
férvantas campingverksamheten i sin begransade omfattning inte ha nagon
betydande paverkan pa omgivningen.

O — Tillfallig vistelse

Anvandningen infors for att tydliggora att bostdderna inom planomradet ska
kunna anvandas for tillfallig dvernattning till exempel for medlemmar i
féreningen eller i andra former till exempel vandrarhem, campingstugor som ar
tillgangliga for fler boende som inte ar av varaktig karaktar.

Egenskapsbestammelser for allman plats

ai — Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen.
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All allméan plats i Salen ar idag enskild da den storsta verksamheten ar for
turism. Vagen in i omradet planerar att fortsatt skotas av agarna till
fastigheten.

az — Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet upphavs inom gatan da delar av gatan ligger inom 100 meter
fran backen, i planomradets ostra kant. Omradet ar redan ianspraktaget for
gata.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

- | Prickmark — Marken far inte férses med byggnad.

Planbestammelsen reglerar sa att inga nya byggnader anlaggs dar marken
inte ar [Amplig for byggnation.

hs —Hogsta nockhojd ar 5,5 meter.

Hoéjden anpassas till de befintliga byggnaderna som finns inom planomradet
idag.

n1 — Marken inom anvandningsomradet far maximalt utformas fér 6
uppstallningsplatser for husvagn eller husbil. Uppstallningsplatsen ska
uppféras minst 2 meter fran fastighetsgrans.

For att inte tillata nagon stérre campingverksamheten pa fastigheten tillats
maximalt 6 uppstallningsplatser for husvagn och husbil. Antalet talt ingar inte i
denna reglering. For att husvagnar och husbilar inte ska placeras sa att de goér
intrdng pa grannfastigheten infors ockséa en reglering att de ska uppféras
minst 2 meter fran fastighetsgrans. Med denna reglering bedéms
campingverksamheten bli ett litet komplement i bostadsomradet och inte leda
till nagon negativ paverka pa omgivningen vad galler ljud och ljus och
liknande.

n2 — Marken far inte anvandas for parkering eller for uppstallningsplats for
husvagn eller husbil.

Motivet till regleringen ar att uppstaliningsplatser fér husvagnar och husbilar
endast far placeras inom de delar av fastigheten som redan ar bebyggda och
grusade. Detta innebar att uppstallningen sker i nara anslutning till befintliga
byggnader och den naturliga vegetationen i planomradets norra del kan
bevaras. Genom att begransa campingverksamheten till dessa omraden
forvantas den endast medféra en begransad paverkan pa de narmast
boendes milj6, sarskilt med avseende pa ljud och ljus.

o1 — Minsta takvinkel ar 12 grader

Takvinkeln regleras sa att den anpassas till den befintliga byggnadens
takvinkel samt andra byggnader i naromradet samt for att forhindra platta tak.

02 — Storsta takvinkel ar 30 grader
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Takvinkeln regleras sa att den anpassas till befintliga byggnadens takvinkel
samt andra byggnader i naromradet.

az — Strandskyddet ar upphavt.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmarken for bostader och camping da
dessa delar ligger inom 100 meter fran backen i planomradets 6stra kant.
Omradet ar redan ianspraktaget for bostadsdndamal och i direkt anslutning till
befintliga byggnader.

f1 — Fasadmaterial ska i huvudsak vara av tra och ges en mérk och matt kulér.

Byggnader inom planomradet ar idag anpassas till fjallmiljén och 6vrig
bebyggelse i Tandadalen. Darfor infors ocksa en egenskapsbestammelse att
fasadmaterial och farg.

e1 — Storsta byggnadsarea ar 400 m2.

Storsta byggnadsarea som tillats ar cirka 160 kvadratmeter stérre an de
befintliga byggnader som finns inom planomradet idag. Mer byggnation tillats
for att kunna mojliggéra vissa kompletteringar i anslutning till de befintliga
byggnaderna.

d+ — Minsta fastighetsstorlek ar 2800 m2.

For att utvecklingen pa fastigheten inte ska bli allt fér omfattande och att den
del av fastigheten som regleras med B, N1 och O inte ska delas i flera
fastigheter infors en reglering om minsta fastighetsstorlek som motsvarar
ungefar den area som anvandningarna har idag.

PLANGENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under hésten 2025 och granskning
under vintern 2025/2026 for att kunna antas varen 2026.

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Inom Salenfjallen sker
exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och darmed férenad verksamhet
varfor kommunen anser att kommunen inte skall vara huvudman for allman
plats.

Gatan in till fastigheten Rorbacksnas 20:43, Vallstigen, planlaggs som allman
plats lokalgata (GATA1) med enskilt huvudmannaskap (a1).

Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Nar genomférandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla tills den ersétts,
andras eller upphavs. Nar genomférandetiden gatt ut har dock
fastighetsagaren inte nagon ratt att erhalla ersattning for férlorad byggratt om
detaljplanen ersatts, andras eller upphavs.

Markégoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Rérbacksnas 20:43 som ags av Foreningen
Tandadalens Fjallgard samt del av Rérbacksnas 20:74 som ags av Malung-
Salens kommun.

Avtal

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden fér genomférandeatgarder
kravs, kommer fastighetsagaren att teckna erforderliga avtal med berérda
parter.

Ansvarsfordelning

Teknisk férsérjning

Planomradet ar férsett med teknisk forsorjning och nagon byggnation pa
grund av detaljplanen beddms inte som nédvandig.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanléggningar

Fastigheten Rorbacksnas 20:43 ingar idag i gemensamhetsanlaggningen
Roérbacksnas ga:7, som omfattar vagar nordost om planomradet.

Da detaljplanen nu sakerstaller infart fran Vallstigen kan fastighetsagaren
uttrdda ur ga:7 om den dnskar, da man inte nyttjar nagra av vagar som ingar i
ga:7 for anslutning till sin fastighet Rorbacksnas 20:43.

Servitut och réttigheter

Infarten till fastigheten Roérbacksnas 20:34 sker via Vallstigen som sedan
ansluter till vag 66. | avstyckningshandlingen fran 1963 for Rérbacksnas 20:34
sakerstalls ett servitut for ratt for utfart via Vallstigen till allman vag (20-LIM-
1182).

| detaljplanen planlaggs Vallstigen som allman plats med enskilt
huvudmannaskap (GATA1och a).

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsreglering bedéms behdva ske efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. For att den del av fastigheten som regleras med B, N1 och O inte ska
delas i flera fastigheter inférs en reglering om minsta fastighetsstorlek som
motsvarar ungefar den area som anvandningarna har idag (d1).
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Lantmaterikostnader

Eventuella kostnader for uttrade ur gemensamhetsanlaggning, inskrivning av
servitut etcetera bekostas av berérda parter efter detaljplanen vunnit laga
kraft, men bedéms inte nddvandigt for ett genomforande av detaljplanen.

Fastighetsredovisning, grundkarta

En grundkarta och fastighetsforteckning har upprattats. Dessa handlingar
ligger som grund for detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomférande, for att belysa hur
ett genomférande av den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt paverkar
olika férhallanden.

Boendemiljo

Planférslaget tillater bade permanent boende och fritidshus samt olika former
av tillfalligt boende (B och O). Detaljplanen gor det mgjligt till nagon ytterligare
byggnad inom planomradet, vilket innebar att mer mark kan tas i ansprak for
ytterligare byggnation. Den 6kade byggratten bedéms inte paverka
naromradet pa ett betydande.

Da reglering av minsta fastighetsstorlek infors kommer omradet att fortsatt
utvecklas sammanhallet och hindrar att den del av fastigheten som regleras
med B, N1 och O inte kan delas i flera fastigheter.

Vid ett tillfalligt nyttjande kan antalet boende inom planomradet tidvis vara
hoégt och under andra perioder lagt medan om boendet anvands for
permanent boende sa kan antalet boende férvantas vara mer jamt. Men da
antalet baddar bedém kunna bli ungefar samma oavsett nyttjande sa bedéms
konsekvenserna som likvardig och inte leda till nagra betydande negativa
konsekvenser for boende i ndromradet.

Camping

Planférslaget tillater en begransad campingverksamhet. Den utékade
byggratten kan komma att anvandas fér den verksamheter.

Campingverksamheten ar begransad bade i antalet platser och var den far
bedrivas inom planomradet och darmed férvantas inget buller fran
verksamheten orsaka olagenheter for boende inom planomradet eller for
narboende.

Friluftsliv

Detaljplanen sakerstaller att omradet utmed backen pa fastigheten
Rorbacksnas 20:43 endast far anvandas for friluftsandamal vilket bedéms
vara positivt for att det sakerstaller en liten men allmanpassage vid
strandomradet.
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Vid genomférande av planen beddms inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden

for buller bli 6verskridna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av planeringsarkitekt Erik Folkesson Blom

Sitowise Sverige AB pa uppdrag av Foéreningen Tandadalens Fjallgard. Under
planarbetets gang har samrad skett med planarkitekterna Amitis Fouladi, Jens

Vestby och stadsarkitekt Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Sitowise Sverige AB i Falun

Erik Folkesson Blom
Planeringsarkitekt

Instans
Beslut om samrad MSN
Beslut om granskning MSN
Antagen MSN

Vunnit laga kraft
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