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Detaljplan for

VASTRA SALEN 6:54 OCH 4:42, FABODVAGEN | LINDVALLEN
Malung-Sélens kommun, Dalarnas lan

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED
3,4 OCH 5 KAP. MB

2017-11-07 rev. 2017-12-15

- Plankarta med planbestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

Detaljplanen syftar till att mojliggora att fastigheten Vastra
Séalen 6:54 langs Fabodvagen i Lindvallen, som idag ar
bebyggd med ett bostadshus i en vaning, och fastigheten
Vastra Salen 4:42 i korsningen Fabodvagen/Selvagen, som
ar obebyggd, kan bebyggas med bostadsbebyggelse i tva
vaningar.

Géllande detaljplan for fastigheten Vastra Salen 6:54,
"Forslag till byggnadsplan for del av fastigheterna Salen
Vastra 1:4 m.fl.” faststalld 1978-09-28 medger bostadsénda-
mal (B) i en vaning och en hogsta byggnadshajd pa 3,5
meter. Hogst en femtedel av fastigheten far bebyggas.
Géllande detaljplan for fastigheten Vastra Salen 4:42,
"Detaljplan for fastigheterna Salen Vastra 4:42 och 4:43”
laga kraft 1988-02-04 medger bostadsandamal (B) i tva
vaningar och en hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Hogst
en femtedel av fastigheten far bebyggas.

Byggratten for fastigheterna Vastra Salen 6:54 och 4:42
foreslas medge bebyggelse i tva vaningar och en hogre
byggnadshojd jamfért med gallande detaljplaner. Byggnads-
arean foreslas bli oférandrad.

Detaljplanen bedéms vara foérenlig med miljobalkens grund-
laggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Planen ligger inom riksintresset Fjallvarlden
fran Transtrand till Treriksroset och riksintresset Véasterdal-
alven, Osterdalélven (4.2 och 4.6 MB) samt inom riksintresse
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for friluftslivet Transtrandsfjallen (3.6 MB). Planen bedéms
forenlig med riksintressenas varden och inte paverka det
rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden negativt.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms dverskridas inom plan-
omradet.

Planomradet omfattar en fastighet langs Fabodvagen och en
fastighet i korsningen Fabodvéagen/Selvagen strax sdder om
gamla Fjallvagen i Lindvallen. Avgransningen av planomra-
det har anpassats till gallande planer.
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Planomradets areal uppgar till sammanlagt cirka 0,6 ha.

Fastigheterna Vastra Salen 4:42 och 6:54 ags av Fabod-
vagen Fastighet AB.
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Planomradet ligger inom riksintresset Fjallvarlden fran
Transtrand till Treriksroset samt inom riksintresset Vaster-
dalalven, Osterdalalven, som omfattas av sarskilda hushall-
ningsbestdmmelser enligt 4 kap 1-2 § respektive 4 kap 1 och
6 & miljiobalken. Dessa bestammelser avser stérre omraden
som i sin helhet &r av riksintresse p.g.a. de samlade natur-
och kulturvarden som finns i omradet.

Planomradet ligger ocksa inom Transtrandsfjallen som &r av
stor betydelse f6r turism och rérligt friluftsliv och ar darfor av
riksintresse enligt 3 kap 68 miljobalken.

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden och inte
paverka det rorliga friluftslivet eller natur- och kulturvarden
negativt.

Foljande Oversiktliga planer finns antagna for aktuellt
omrade:

Oversiktsplan for Malung-Salens kommun antagen av KF
2009-03-30. Planen vann laga kraft 2009-11-26.

Planomradet ar belaget inom rekommendationsomrade A1l
Lindvallen vastra — Salfjallstorget i gallande dversiktsplan.
Planomradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal och
syftar enbart till att medge en nagot hogre bebyggelse.
Planférslaget bedéms som férenligt med géallande dversikts-
plan.

Inom planomradet galler féljande detaljplaner som till del
erséatts av foreliggande plan:

"Forslag till byggnadsplan for del av fastigheterna Salen
Vastra 1:4 m.fl.”. Faststélld 1978-09-28 (T30)

"Detaljplan for fastigheterna Séalen Vastra 4:42 och 4:43".
Laga kraft 1988-02-04 (T64)

Géllande detaljplan for fastigheten Vastra Salen 6:54, med-
ger bostadsandamal (B) i en vaning och en hogsta bygg-
nadshdjd pa 3,5 meter. Hogst en femtedel av fastigheten far
bebyggas. Gallande detaljplan for fastigheten Vastra Salen
4:42, medger bostadsandamal (B) i tva vaningar och en
hogsta byggnadshojd pa 4,5 meter. Hogst en femtedel av
fastigheten far bebyggas.

3 (12)

p:\projekt\2017\17016_detaljplan fabodvagen\3_teknik\text\laga
kraft\planbeskrivning_fabodvagen i lindvallen.doc



Kommunala beslut

Miljokonsekvens-
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Byggnadsnamnden i Malung-Salens kommun har 2016-09-
28 beslutat att planarbete far paborjas.

Parallellt med uppréattandet av samradsforslag for aktuell
detaljplan har en behovsbeddémning betréffande betydande
miljopaverkan gjorts. | denna bedéms behov av att uppratta
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte foreligga. Behovs-
beddmningen, som redovisas langre fram i denna planbe-
skrivning, gors till foremal for samrad med lansstyrelsen
samtidigt med detaljplanen. Kommunens stéllningstagande
till behovsbedomningen gors efter samradet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Strandskydd
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Marken inom fastigheterna Vastra Séalen 6:54 och Vastra
Salen 4:42 ar flack och ligger kring nivan 581-582 moh
respektive 577-578 moh. Vastra Sélen 6:54 ar i sina ytter-
kanter bevuxen med frAmst tall och bjork och Vastra Salen
4:42 inrymmer enbart ett fatal trad.

En geoteknisk undersokning finns utford inom Vastra Salen
4:52 som ligger i narheten av planomradet. Enligt undersok-
ningen bestar marken av torv vilande pa friktionsjord.

Grundlaggning med plintar, palar, fribarande golv ansags i
den geotekniska undersékningen vara fordelaktigast.
Kvarteret far endast bebyggas med kallarlésa hus enligt
gallande detaljplan, vilket ocksa anges i nu aktuell detaljplan.

Kompletterande undersodkningar forutsatts utféras i projekte-
ringsskedet som underlag fér dimensionering av byggnaders
grundlaggning, dimensionering av grundforstéarkning och
vagoverbyggnader, schakt for VA-ledningar.

Hela Vastra Salen 6:54 och drygt hélften av Vastra Salen
4:42 omfattas av generellt strandskydd for en mindre
vattenansamling som ligger direkt sydvast om planomradet.

Strandskyddet foreslas upphéavas for planomradets kvarters-
mark for bostader (B) och lokaltrafik (GATA1). Upphavandet
framgar av en administrativ planbestammelse (a).

Fri passage for allménheten langs vattensamlingen bedéms
inte férsamras av planomradets exploatering eftersom
fastigheterna redan idag ar planlagda for bostadsandamal

4 (12)

p:\projekt\2017\17016_detaljplan fabodvagen\3_teknik\text\laga
kraft\planbeskrivning_fabodvagen i lindvallen.doc



Bebyggelseomraden

Bostader (B)

PLANBESKRIVNING
2017-11-07 rev. 2017-12-15

<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

och dar planandringen enbart syftar till att hoja vanings-
antalet/byggnadshojden. En befintlig vag, Fabodvéagen, skar
aven redan idag av kontakten mellan stranden och mark
inom Vastra Salen 4:42.

Konsekvenserna av ett upphavt strandskydd bedéms bli
mycket sma bade med hansyn till allemansrattslig tillganglig-
het och till vaxt- och djurliv.

Berorda omraden inom 100 meter fran vattensamlingen
saknar, bade avseende pa strandnéarhet och i Gvrigt, namn-
vard betydelse for allmanhetens friluftsliv.

Nagon vasentlig forsamring av livsvillkoren for djur- och vaxt-
arter bedoms inte uppsta. Som sarskilda skal for att upphava
strandskyddet anférs:

- IfrAgavarande kvartersmark behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeléaget allmént intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Bakgrund &r turismindustrins
stora betydelse for Malung-Salens kommun vilket skapar
ett angelaget behov av kompletterande boendeanlagg-
ningar. (MB 7 kap 8 18c punkt 5).

Fastigheten Vastra Salen 6:54 ar idag bebyggd med ett
bostadshus i en vaning samt ett garage och Vastra Salen
4:42 &r obebyggd.

Planomradet inrymmer tva bostadsfastigheter (B).

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar
20 % (e1). Husen far uppforas i hogst tva vaningar. Vinds-
eller suterrangvaning far inte anordnas harutover. Kallare far
inte finnas. Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m? (d.)

Hogsta byggnadshojd for huvudbyggnad ar begransad till
5,8 m och for uthus 3,0 m. Hogsta nockhojd for huvudbygg-
nad ar 7,6 m. Storsta taklutning ar max 30°. Byggnaderna
ska ha fasader av tra och takmaterial ska ha matt kulor.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans
mot angransande fastigheter. Komplementbyggnader ska
placeras minst 1 meter fran tomtgrans mot angransande
fastigheter.
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Parkering
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Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till ca 4
lagenheter inom Vastra Sélen 4:42 och ca 12 lagenheter
inom Vastra Salen 6:54, motsvarande ca 8 baddar/lagenhet
Detta ger totalt ca 130 nya baddar inom planomradet. Av
dessa beréaknas ca hélften medges i redan gallande detalj-
planer. Okningen till fljd av nu aktuell planlaggning bedéms
till ca 60 baddar.

Service som butiker, restauranger etc finns att tillga kring
Snétorget eller Gustavtorget sydost respektive sydvast om
planomradet. Ovrig kommunal service tillhandahalls i Salens

by.

Det ar av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och
byggnader efterstrava att handikappvanliga lI6sningar sa
langt som mojligt astadkoms. Handikappfragor bevakas i
samband med byggsamrad.

Planomradet trafikmatas frAn gamla Fjallvagen via lokal-
gatorna Féabodvagen och Selvagen.

Ett vagomrade (GATA,) har utlagts i planomradets centrala
del for en del av Fabodvagen for att fa ett sammanhangande
planomrade.

Bebyggelsen inom planomradet féreslas ha sina parkerings-
platser inom kvartersmark. P-platsbehovet har beraknats till
ca en p-plats per fyra baddar.

Reguljar busstrafik trafikerar Lindvallen under vintersdsong
av busslinje mellan Sélenfjéllen och Malung. Bussen angor
Experium sydost om planomradet.

Néarmaste internationella flygplats a&r Gardemoen, Oslo och
narmaste regional flygplats ligger i Mora. Utbyggnad pagar
av ny flygplats i Mobergskdlen mellan Hundfjallet och
Rorbacksnas.

Ett planeringsdokument Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett
planperspektiv — Riktlinjer har tagits fram av Malung-Séalens
kommun i samrad med Lansstyrelsen. Dokumentet syftar till
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att fungera som underlag saval vid kommunens hantering av
detaljplaner i Salenfjallen samt vid Lansstyrelsens gransk-
ning av dessa planer. | dokumentet anges riktlinjer for olika
delomraden. For varje aktuell detaljplan ska omradestyp
definieras. Riktlinjerna &r inte juridiskt bindande utan ar av-
sedda som véagledning hur detaljplanearbetet ska hanteras i
kommunen.

Planomradet ligger i Lindvallen inom omrade Typ 7 i
Vattenforsorjning i Sélenfjallen ur ett planperspektiv — Rikt-
linjer. For detta omrade anges féljande:

Omradet forsorjs med enskild vattentakt dar nagra problem
med vattentillgang eller vattenkvalitet ej pavisats. Kommunalt
Overtagande planeras.

Sa snart utbyggnad av nytt vattenverk i Séalens by skett enligt
VA Oversikt Sélenfjallen, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenforsorjning.

Som grund for ett samlat stallningstagande nar det galler
utbyggnader i Lindvallenomradet innan anslutning till allman
vattenforsorjning sker, ska en "lokal risk- och sarbarhets-
analys” med kapacitetsberakningar goras for samtliga be-
fintliga vattentakter i hela verksamhetsomradet. S& snart
sadan gjorts och godkants, géller att planlaggning far
genomfdras i normal omfattning.

Bebyggelse inom Vastra Salen 6:54 samt i naromradet ar
anslutet till Lindvallens egna vattenledningsnét och avlopps-
vattnet leds till Salfjallets reningsverk. Ny bebyggelse som
planeras inom planomradet foreslas anslutas dit. En VA-
karta finns framtagen av Mavacon AB daterad 2017-09-19.

En risk- och sarbarhetsanalys for Lindvallens vattentakter
har under vintern 2012/2013 tagits fram och som godkants
av kommunen. Planlaggning kan darfor genomféras i normal
omfattning och nagot hinder mot att anta detaljplanen ur
vattenforsorjningssynpunkt bedoms darmed ej foreligga.

Avsikten ar att omradet ska ingd i kommunalt verksamhets-
omrade for vatten.

7 (12)

p:\projekt\2017\17016_detaljplan fabodvagen\3_teknik\text\laga
kraft\planbeskrivning_fabodvagen i lindvallen.doc



Dagvatten

El

varme

Avfall

Brandskydd

PLANBESKRIVNING
2017-11-07 rev. 2017-12-15

<({ MAVACON
‘ MARK & VA CONSULT AB

Sélfjallets reningsverks har nyligen byggts ut med kapacitet
for totalt 50 000 béddar. Reningsverket har darmed god
kapacitet for att ta omhand belastning fran aktuellt plan-
omrade. VAMAS &ger spillvattenledningsnatet fram till
fastighetsgranser i omradet.

Dagvatten fran bostadsmarken ska tas om hand inom egen
fastighet i sa stor utstrackning som mojligt och det dagvatten
som eventuellt lamnar fastigheten ska vara rent.

Forutsattningarna ar goda for lokalt omhéndertagande av
dagvatten eftersom planomradet inte innehaller hardgjorda
ytor och omges av naturmark i norr och véaster. Vagar och
parkeringar inom planomradet planeras vara grusbelagda
vilket mgjliggor infiltration av dagvatten.

Omradet kommer att anslutas till Malungs Elnat AB: s nat.

Uppvarmning av bebyggelsen inom planomradet bor fore-
tradesvis ske med vattenburna system. Om mojligt bor
flexibla uppvarmningssystem anpassade till férnyelsebar
energi anvandas. Enligt Miljdbalken 1 kap 1 § samt 2 kap 5 §
ska samtliga verksamheter hushalla med energi. | forsta
hand ska férnybara energikéllor anvandas.

Planen ligger inom omrade med kommunal sophantering. En
mindre milj0station, for uppsamling av avfall, finns s6der om
planomradet invid Fabodvagen. Miljostationen pa Fabod-
vagen kan behdva utokas nar planomradet byggs ut, alterna-
tivt kan insamling av avfall komma att ske vid framtida storre
avfallsstationer. For narvarande pagar utredning gallande
lokalisering av storre miljostationer som kan komma att er-
satta vissa mindre stationer i framtiden.

Planomradet ligger inom mindre &n 10 min insatstid fran
raddningsstation i Lindvallen. En prioriterad brandpost finns
vid Fabodvagen direkt vaster om planomradet.

Atkomsten for raddningsfordon till byggnadsdel dar utrym-
ning kan behdva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand galler aven transport av barbar utrustning.

Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband
med bygglov och bygganmalan. | dvrigt ska det omarbetade
avsnittet, 5, i Boverkets byggregler beaktas vad géaller bygg-
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nadens tekniska utférande. Vidare ska en byggnad kunna
utrymmas utan hjalp av raddningstjansten.

Detaljplanen omfattar inte verksamheter eller atgarder som
anges i MKB-forordningens bilaga 3. Daremot omfattar
kommande detaljplan mark som tas i ansprak for verksamhet
som réknas upp i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL),
dvs sammanhallen bebyggelse. Bedémning om behov av
miljdbeddmning fér kommande detaljplan ska darfér goras
med beaktande av kriterierna i MKB-férordningens bil. 4.

Planomradet omfattar Vastra Salen 6:54 langs Fabodvagen
och Vastra Salen 4:42 i korsningen Fabodvagen/Selvagen
strax s6der om gamla Fjallvagen i Lindvallen.

Marken inom fastigheterna Vastra Séalen 6:54 och Vastra
Salen 4:42 &r flack och ligger kring nivan 581-582 moh
respektive 577-578 moh. Vastra Sélen 6:54 ar i sina ytter-
kanter bevuxen med frAmst tall och bjork och Vastra Salen
4:42 inrymmer enbart ett fatal trad.

Fastigheten Vastra Sélen 6:54 ar idag bebyggd med ett
bostadshus i en vaning samt ett garage och Vastra Salen
4:42 &r obebyggd.

Omradet ar planlagt for bostadsandamal i gallande detalj-
planer.

Detaljplanen syftar till att medge bostadsbebyggelse i tva
vaningar och en hogre byggnadshojd. Byggnadsarean
foreslas bli oférandrad jamfort med géallande detaljplaner.

Byggréatten for fastigheterna Vastra Sélen 6:54 och Vastra
Salen 4:42 medger bebyggelse i tva vaningar och en hogre
byggnadshojd jamfért med géllande detaljplaner.

Antalet lagenheter regleras inte men kan uppskattas till ca 4
lagenheter inom Vastra Sélen 4:42 och ca 12 lagenheter
inom Vastra Salen 6:54, motsvarande ca 8 baddar/lagenhet
Detta ger totalt ca 130 nya baddar inom planomradet. Av
dessa beréaknas ca halften medges i redan gallande detalj-
planer. Okningen till fljd av nu aktuell planlaggning bedéms
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till ca 60 baddar. Planen resulterar darfor i en nagot dkad
trafikalstring och VA-belastning.

Inga miljokvalitetsnormer eller riktvarden fér buller bedéms
Overskridas vid ett genomfdrande av planen.

Detaljplanens paverkan pa omgivningen bedéms inte vara
av den grad att en separat miljokonsekvensbeskrivning enligt
PBL 4:34 behover upprattas. Nedan beskrivs konsekvens-
erna av planes genomférande, for att belysa hur exploate-
ringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt
paverkar olika forhallanden.

Naturmiljo
Omradet ar redan idag planlagt for bostadsandamal och

planférslaget innebar darmed inte att ny naturmark tas i
ansprak.

Boendemiljo
Planférslaget medfor en dkning av antalet baddar med ca 60

baddar jamfért med géllande detaljplaner inom omradet.
Planen resulterar darfér i en 6kad trafikalstring inom
omradet.

Okningen beddms bli mattlig (uppskattningsvis ca 50 fordon/
dygn) da den planerade fritidsbebyggelsen kommer att ha
nara gang- och skidkontakt med intilliggande fjallterrang
samt med liftar och backar varvid antalet biltransporter kan
minimeras.

Effekter under bygagtiden

Storningar under byggtiden kan uppsta fér narboende,
framst i form av buller. Dessa stérningar bedéms bli forhall-
andevis begransade eftersom byggnationerna framst sker
under lagsasong da intilliggande stugor ar lagt nyttjade.

PLANGENOMFORANDE

Organisatoriska
fragor

Tidplan

PLANBESKRIVNING
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Detaljplanen beraknas ga ut pa samrad under hésten 2017
och granskning vintern 2017 for att kunna antas under
vintern/varen 2018.
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Huvudman Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken
inom och angransande till planomradet. Inom Salenfjallen
sker exploateringar i huvudsak for fritidsandamal och dar-
med forenad verksamhet varfor kommunen anser att
kommunen inte skall vara huvudman for den allmanna
platsmarken.

Genomférandetid Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Markagoforhallanden Fastigheterna Véastra Salen 4:42 och 6:54 ags av Fabod-
vagen Fastighet AB

Avtal | de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomforandeatgarder kravs, kommer exploatdren att
teckna erforderliga avtal med bertrda parter.

Ansvarsfordelning

Teknisk forsérjning Exploatdren bygger ledningar for teknisk forsorjning inom
kvartersmark inom planomradet.

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunalt avloppsnat
och Lindvallens eget vattennat. Sa snart utbyggnad av nytt
vattenverk i Sdlens by skett, ska Lindvallens verksamhets-
omrade i sin helhet anslutas till allmén vattenférsorjning.

Samordning mellan exploatéren och VAMAS forutsétts ske
vad galler anslutning till kommunalt VA-nat. Kostnads-
ataganden, tidpunkter for olika slags anlaggningsarbeten,
krav pa ritningar, besiktningar av utférda anlaggningar m.m.
forutsatts regleras i erforderlig man i avtal mellan VAMAS
och exploatéren.

Fastighetsrattsliga
fragor

Fastighetsredovisning, En ny grundkarta och fastighetsférteckning tillhérande detta
grundkarta forslag har uppréattats av Sweco Civil. Dessa handlingar
ligger som grund for samrad och granskning.
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Planforslaget har upprattats av Planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr pa uppdrag av Fabodvagen Fastighet AB.
Under planarbetets gang har samrad skett med stadsarkitekt
Tomas Johnsson pa Malung-Salens kommun.

Mavacon AB i Falun

Marina Fyhr
Planeringsarkitekt MSA

Instans
Beslut om samrad BN
Antagen BN

Vunnit laga kraft

Datum

2016-09-28
2018-02-01 81
2018-03-12
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