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SAMMANFATTNING 

Området som ska upphävas ligger vid Pistvägens östra del i Kläppens 

skidområde, drygt 900 meter öster om Tranantorget.  

Huvuddragen med upphävandet innebär att delar av de områden som pekats 

ut som naturområde (NATUR) och park, plantering eller grönområde (PARK) i 

detaljplan för del av Gusjön 6:109 m.fl. och byggnadsplan för Gusjön 4:66 och 

Höknäs 7:3 mfl upphävs och blir planlöst. Detta för att ge möjlighet till att bilda 

en gemensamhetsanläggning för tillfartsvägen till området Södra Orrbacken i 

Kläppens skidområde.  

Handlingar och planeringsunderlag 

- Plankarta  

- Planbeskrivning 

Planförfarande  

Upphävandet av detaljplanerna handläggs med begränsat standardförfarande 

enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).  

När ett planförslag berör en åtgärd av mindre betydelse och samrådskretsen 

är liten kan standardförfarandet begränsas så att förslaget godkänns under 

samrådet. Samtliga i samrådskretsen ska godkänna planförslaget. Det är då 

inte nödvändigt att genomföra en granskning av planförslaget utan 

detaljplanen kan antas direkt efter samrådet. Det innebär att det efter 

samrådet inte återstår fler tillfällen att lämna synpunkter. 

Föreskrifter och redovisning av regleringar  

Detaljplanen har upprättats enligt Boverkets föreskrifter (2020:5) om detaljplan 

och enligt Boverkets allmänna råd (2020:6) om redovisning av reglering i 

detaljplan. 

UPPHÄVANDETS SYFTE 

Syftet med att upphäva delar av detaljplanerna är att möjliggöra bildande av 

en gemensamhetsanläggning med ändamål väg.  

Exploatören till den laga kraft vunna detaljplanen för bostäder vid södra 

Orrbacken i Kläppen har ansökt om att bilda en gemensamhetsanläggning för 

en tillfartsväg för att ansluta exploateringsområdet Södra Orrbacken till 

Pistvägen. Närmast Pistvägen är marken planlagd som naturområde (NATUR) 

och park, plantering eller grönområde (PARK). Lantmäteriet har bedömt att en 

gemensamhetsanläggning för väg inte kan bildas inom naturområde och park, 

plantering eller grönområde i gällande detaljplaner. 
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DETALJPLANENS OMFATTNING OCH LOKALISTERING 

Läge 

Planområdet ligger vid Pistvägens östra del i Kläppens skidområde, drygt 900 

meter öster om Tranantorget.  

 
Översiktskarta, område för upphävande ungefärligt markerat med svart streckad linje. 
Karta: LstW Kartvisare (2026-03-12). 

Areal 

Planområdets areal uppgår till sammanlagt cirka 0,95 ha. 

FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB 

Detaljplanen bedöms vara förenlig med miljöbalkens grundläggande 

bestämmelser för hushållning med mark- och vattenområden. Planen ligger 

inom riksintresset Fjällvärlden från Transtrand till Treriksröset och riksintresset 

Västerdalälven, Österdalälven (4 kap. 2 § och 4 kap. 6 § miljöbalken (MB)) 

samt inom riksintresse Lågflygningsområde Försvarsmakten (3 kap. 9 § MB). 

Planen bedöms förenlig med riksintressenas värden och inte påverka det 

rörliga friluftslivet eller natur- och kulturvärden negativt då områden som tas i 

anspråk inte nyttjas i någon större omfattning för rörligt friluftsliv samt saknar 

utpekade natur- och kulturvärden. Planen bedöms heller inte påverka 

lågflygningsområdet då inga byggnader är planerad. 

Inga miljökvalitetsnormer bedöms överskridas inom planområdet. 

Tranantorget 

Soltorget 

Horrmundberget 

Guldbrändan 

Mitt i Pisten 
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UNDERSÖKNING AV BETYDANDE MILJÖPÅVERKAN 

En undersökning om planen antas medföra betydande miljöpåverkan har 

gjorts. Planens genomförande bedöms inte innebära en sådan betydande 

påverkan på miljön, hälsan och hushållningen med naturresurser att en miljö-

konsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), 

PBL behöver upprättas. 

Kommunens bedömning är att detaljplanen inte medför någon betydande 

miljöpåverkan med hänsyn till de kriterier som anges i Miljöbedömnings-

förordningen (2017:966) 5 §. Någon miljökonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 

11 § miljöbalken behöver därför inte upprättas. 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Riksintresse 

Planområdet ligger inom riksintresset Fjällvärlden från Transtrand till 

Treriksröset samt inom riksintresset Västerdalälven, Österdalälven, som 

omfattas av särskilda hushållningsbestämmelser enligt 4 kap. 1-2 §§ 

respektive 4 kap. 1 och 6 § MB. Dessa bestämmelser avser större områden 

som i sin helhet är av riksintresse på grund av de samlade natur- och 

kulturvärden som finns i området. 

Planområdet berörs även av riksintresse Lågflygningsområde Försvarsmakten 

(3 kap. 9 § MB). 

Översiktliga planer 

Följande översiktliga planer finns antagna för aktuellt område: 

• Översiktsplan för Malung-Sälens kommun antagen av KF 2009-03-30. 

Planen vann laga kraft 2009-11-26. 

Planområdet ligger inom rekommendationsområde A Områden med starka 

bebyggelseintressen, delområde A4 Gusjöbyn – Kläppen i den 

kommuntäckande översiktsplanen.  

För delområde A4 anges inga rekommendationer som berör aktuellt 

planområde. För delområdet anges att förtätningar inom befintlig struktur kan 

få prövas genom detaljplaneläggning om trafikmatning av området kan ske på 

ett godtagbart sätt, naturinventering visar att området är lämpligt att bebygga 

och under förutsättning att planproblematiken är begränsad. Vatten- och 

avloppsförhållandena ska särskilt beaktas. 

I översiktsplanen anges vidare under kap. 7.7 Lokalisering av fritidsbostäder 

att kommunen anser att den fortsatta utvecklingen i det centrala fjällområdet i 

så stor utsträckning som möjligt ska bygga på principen förtätningar komp-
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letteringar inom och i omedelbar anslutning till redan ianspråktagna områden. 

Det är i huvudsak lift- och anläggningsnära områden som bör prioriteras. 

Planförslaget bedöms med anledning av ovanstående vara i linje med 

översiktsplanens intentioner om förtätning och komplettering inom eller i direkt 

anslutning till redan ianspråktagna områden. 

Detaljplaner m.m. 

Det föreslagna området för upphävandet berör gällande detaljplan för del av 

Gusjön 6:109 m.fl. (T111) och gällande byggnadsplan för Gusjön 4:66 och 

Höknäs 7:3 mfl (T60). Området är planlagt som allmän plats naturområde 

(NATUR) och park, plantering eller grönområde (PARK). 

 

Berörda detaljplaner T60 och T111. Planområdet markerat med svart streckad linje. 

Karta: LstW Kartvisare (2026-03-12). 

Om aktuell detaljplan antas och får laga kraft upphör tidigare detaljplaner att 

gälla inom aktuellt område, men fortsätter att gälla som tidigare utanför det nu 

aktuella området. 

Kommunala beslut 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden i Malung-Sälens kommun har 2025-12-02 

§ 116 beslutat att arbetet med att upphäva delar av aktuella detaljplaner får 

påbörjas. 

Kommunfullmäktige i Malung-Sälens kommun har 2025-02-24 § 13 beslutat 

att anta detaljplan för Södra Orrbacken. Laga kraft 2025-03-28. Tillfartsvägens 

dragning redovisades i planhandlingarna. 

 

T111 

T60 

T60: park, plantering 

eller grönområde 

T111: naturområde 
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FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 

Mark och vegetation 

Planområdet sluttar i nordväst-sydostlig riktning från 482 meter över havet i 

öst till 467 meter över havet i väst. 

 
Planområdets ungefärliga utbredning. Karta: LstW Kartvisare (2026-03-12). 

Området för upphävandet bedöms till största delen ha en markvegetation av 

blåbärstyp. Närmast Pistvägen finns några större tallar, ett antal av dem 

kommer att behöva tas ned vid anläggande av tillfartsvägen. 

 
Delen med större tallarna. I förgrunden syns informationstavlan och gatunamnskylten. 
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Den största delen av området för upphävandet består av tätare yngre 

blandskog. 

 
Den yngre tätare blandskogen. 

I södra delen av området finns det inslag av lite större träd.  

 
Tätare yngre blandskog med inslag av större träd i södra delen av området. 

Geotekniska förhållanden 

Området ligger enligt SGU på en berggrund av sandsten. Jordlagret består av 

morän. 
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Utsnitt ur SGU:s jordartskarta 1:25 000 - 1:100 000 (2026-03-16). Planområdet 

ungefärligt markerat med streckad svart linje. 

Bebyggelseområden 

Befintlig bebyggelse 

Den del av detaljplanen och byggnadsplanen som är aktuell för upphävande 

har inte någon bebyggelse utan omfattas av naturmark och skidväg. Närmast 

Pistvägen finns en informationstavla med stugnummer och en gatumanskylt. 

Närmast Pistvägen norr och söder om planområdet finns befintlig bebyggelse i 

form av parhus. 

Gator och Trafik 

Trafikmatning 

Området Södra Orrbaken ska anslutas till Pistvägen genom en ny väg norr om 

befintlig bebyggelse enligt samrådsunderlag, förhandskopia 2014-12.10 till 

illustrationskarta för fördjupad översiktsplan för Kläppen, se bild nedan. Till-

fartsvägen har förprojekterats, se avsnitt Skidväg och gång- och cykelväg 

nedan. 
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Södra Orrbacken och tillfartsvägen till området ungefärligt markerade på Illustration 

(förhandskopia 2014-12-10) till FÖP Kläppen. 

Skidväg samt gång- och cykelväg 

I västra delen av planområdet finns en skidväg för ski in/ski out. Skidvägen 

kommer att passera tillfartsvägen i tunnel.  

 
Befintlig skidväg. 

Tillfartsvägen är förprojekterad så att en gång- och cykelväg kan anläggas på 

den västra sidan om vägen. Se bild nedan. 

 

Södra 

Orrbacken 
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Förprojekteringen av tillfartsvägen där planområdet är markerat med grått. 

PLANGENOMFÖRANDE 

Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Detaljplanen beräknas gå ut på samråd sommaren 2026 för att kunna antas 

under sommaren/hösten 2026.  

Genomförandetid 

Ett upphävande leder inte till något genomförande därför anges ingen 

genomförandetid. Upphävande av detaljplanen träder i kraft samma dag som 

upphävandet vinner laga kraft. 

Genomförandetiden för gällande detaljplan och byggnadsplan har gått ut och 

upphävandet är därför inte ersättningsgrundande.  

Markägoförhållanden 

Planområdet ligger inom en del av fastigheten Gusjön 6:109 som ägs av Mitt i 

Pistens Samfällighetsförening. 
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Ansvarsfördelning 

Vägar  

Exploatören anlägger tillfartsvägen samt skidtunnel där skidvägen passerar 

vägen.  

Övrigt 

Exploatören ansvarar också för flytt av informationstavla med stugnummer 

samt gatunamnsskylt. 

Fastighetsrättsliga frågor 

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, ändring av 

fastigheters gränser och bildande av gemensamhetsanläggningar, servitut och 

ledningsrätter. Fastighetsbildningsåtgärder prövas i en lantmäteriförrättning 

som handläggs av Lantmäteriet. 

Gemensamhetsanläggning 

Det finns en gemensamhetsanläggning, inom planområdet som detaljplanen 

ska förhålla sig till. 

 
Befintliga gemensamhetsanläggningar markerade med rött i och runt planområdet. 

Planområdet ungefärligt markerat med svart streckad linje. 

Gusjön ga:15 

Ändamål vägar och grönområde. Hela planområdet ligger inom 

gemensamhetsanläggningen. Den del av gemensamhetsanläggningen som 

ligger inom aktuellt planområde föreslås utgå. I övrigt ändras inte 

gemensamhetsanläggningen. 

Gusjön ga:15 

Gusjön ga:31 
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Som en följd av planförslaget behöver Gusjön ga:15 omprövas och minskning 

av de upplåtna områdena behöver ske. Om det på grund av omprövningen 

uppkommer en skada ska markägaren till den mark som blir av med 

belastningen betala ersättning till de fastighetsägare som deltar i 

gemensamhetsanläggningen (40a § anläggningslagen). 

Ny gemensamhetsanläggning 

När upphävandet vunnit laga kraft kan en ny gemensamhetsanläggning bildas 

för tillfartsvägen till området Södra Orrbacken. Detta hanteras vid en 

lantmäteriförrättning hos Lantmäteriet. 

Lantmäterikostnader 

Exploatören initierar och står för lantmäterikostnader. 

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFÖRANDE 

Nedan beskrivs konsekvenserna av planens genomförande, för att belysa hur 

exploateringen enligt den aktuella detaljplanen direkt eller indirekt påverkar 

olika förhållanden. 

Upphävandet innebär att marken inte kommer att omfattas av detaljplan. Detta 

möjliggör att det, genom lantmäteriförrättning, finns förutsättningar att bilda en 

gemensamhetsanläggning för ny tillfartsväg till området Södra Orrbacken. 

Vid anläggande av tillfartsväg och skidtunnel kommer naturmark tas i anspråk. 

En mindre barriäreffekt för det rörliga friluftslivet bedöms uppstå till följd av 

det. Boende i området har mycket nära gång- och skidkontakt med 

intilliggande fjällterräng och med liftar och pister vilket ger möjlighet till ett 

aktivt friluftsliv. På platsen där befintlig skidväg går kommer skidåkarna att 

behöva passera den nya tillfartsvägen. För att underlätta och göra det säkrare 

för framför allt skidåkarna men även för bilister byggs en planskild passage 

mellan skidväg och tillfartsväg. Marken inom det upphävda området kommer 

fortsatt att tillhöra nuvarande fastighet.  

MEDVERKANDE 

Planförslaget har upprättats av planarkitekt Mathias Westin och planerings-

arkitekt FPR/MSA Erik Folkesson på uppdrag av exploatör Österling Bygg AB. 

Under planarbetets gång har samråd skett med Emilia Franzén, Anna Ädling 

och Tomas Johnsson på Malung-Sälens kommun. 

Sitowise Sverige AB i Falun  

Mathias Westin 

planarkitekt 


